Stan na 16/09/2019 Tarasy Wilczak


PROJEKT UMOWY DEWELOPERSKIEJ NA II ETAP 

A K T      N O T A R I A L N Y

    Dnia …………………………….. dwa tysiące dziewiętnastego (……………..2019) roku, przed notariuszem …………………………………. , w prowadzonej przez niego Kancelarii Notarialnej mieszczącej się w ……………………….. , przy ulicy ………………………., stawili się:  


Marzena Barbara Prokop, córka Jana i Kornelii, legitymująca się dowodem osobistym: serii CEV numer 838161, ważnym do dnia 06 czerwca 2027 roku, PESEL: 65092713605, obywatelka Polski, według oświadczenia zamieszkała w Poznaniu, adres do korespondencji Spółki: Poznań (61-144), ulica Na Miasteczku 12  - działająca przy niniejszej czynności jako pełnomocnik w imieniu i na rzecz spółki pod firmą: TRICO Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością Spółka komandytowo – akcyjna z siedzibą w Poznaniu, (zwanej dalej również „Spółką” lub „Deweloperem”), adres: Poznań (61-144), ulica Na Miasteczku 12, Regon: 140767523, NIP: 5272528781, wpisanej do rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego prowadzonego przez Sąd Rejonowy Poznań – Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 0000418399, co wynika z okazanej do niniejszego aktu notarialnego informacji odpowiadającej odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego, pobranej na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sądowym, stan na dzień 26 marca 2019 roku – i to na podstawie okazanego do niniejszego aktu notarialnego pełnomocnictwa, sporządzonego w formie aktu notarialnego przed notariuszem Olafem Peretiatkowiczem w Poznaniu, dnia 23 kwietnia 2018 roku, Repertorium A numer 2939/2018.
   

Marzena Barbara Prokop oświadcza, iż powołane powyżej pełnomocnictwo nie zostało zmienione, odwołane ani nie wygasło, działając przy niniejszej czynności nie przekracza zakresu umocowania, dane z okazanych dokumentów nie uległy zmianie, reprezentowana przez nią Spółka nie utraciła podmiotowości prawnej, nie została postawiona w stan upadłości ani likwidacji, nie zostało wszczęte postępowanie układowe, naprawcze ani restrukturyzacyjne w stosunku do tej Spółki, nie toczy się w stosunku do Spółki żadne postępowanie na podstawie przepisów ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku – Prawo upadłościowe oraz na podstawie przepisów ustawy z dnia 15 maja 2015 roku – Prawo restrukturyzacyjne, nie toczy się w stosunku do Spółki postępowanie egzekucyjne i nie zostały podjęte żadne czynności mające na celu wszczęcie wyżej wymienionych postępowań, a czynności prawnej objętej niniejszym aktem notarialnym dokonuje zgodnie z umową Spółki i ustawą, oraz podaje adres mailowy do kontaktu z Deweloperem (elektroniczna skrzynka pocztowa): sprzedaz@trico.com.pl.

…………………………, córka ….i….., legitymująca się dowodem osobistym: serii ….numer ….., ważnym do dnia ……. roku, PESEL: ……………….. , urodzona w Polsce, według oświadczenia zamieszkała w ….. , os……………, obywatelka polski; 


…………………… , syn….i….., legitymujący się dowodem osobistym: serii …. numer …, ważnym do dnia ….. roku, PESEL: ……, urodzony w Polsce, według oświadczenia zamieszkały w ….. , os…………………… , obywatel polski; 


Zwani w dalszej części niniejszego aktu notarialnego również „Stroną Nabywającą”, „Nabywcą”.

Strona Nabywająca podaje adres mailowy do kontaktu (elektroniczna skrzynka pocztowa): …………….pl. 

Tożsamość Stawających notariusz stwierdził na podstawie okazanych i powołanych wyżej dowodów osobistych wydanych przez władze Rzeczypospolitej Polskiej, których serie i numery powołano przy nazwiskach.  

UMOWA  DEWELOPERSKA
(dalej: „Umowa”), zawierana w trybie ustawy z dnia 16 września 2011 roku o ochronie praw nabywców lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (tj. Dz.U.2017.1468 ze zm.)

§ 1.

Oświadczenia stron

1. Deweloper oświadcza, że: 


a. jest wyłącznym, wpisanym użytkownikiem wieczystym, do dnia piątego grudnia dwa tysiące osiemdziesiątego dziewiątego (05.12.2089) roku, nieruchomości stanowiącej własność Miasta Poznań,  położonej w Poznaniu, obręb Winiary, gmina Poznań Miasto, powiat Miasto Poznań, województwo wielkopolskie, stanowiącej działkę gruntu oznaczoną numerem ewidencyjnym 25/9 (dwadzieścia pięć/ dziewięć), o obszarze 0,6374 ha (sześć tysięcy trzysta siedemdziesiąt cztery metry kwadratowe),  dla którego to prawa Sąd Rejonowy Poznań – Stare Miasto w Poznaniu,  V Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę wieczystą pod oznaczeniem KW numer PO1P/00111014/6 („P” „O” jeden „P”/ zero zero sto jedenaście tysięcy czternaście/ sześć), zwanej w dalszej części umowy Nieruchomością, przy czym Pełnomocnik Dewelopera wyjaśnia, iż zgodnie treścią księgi wieczystej w dziale I-O ujawnione są budynki, stanowiące odrębny od gruntu przedmiot własności, które zostały zgodnie z ostateczną decyzją numer 127/2016 udzielającą pozwolenia na rozbiórkę, wydaną  dnia 02 lutego 2016 roku przez Prezydenta Miasta Poznania – rozebrane, a na Nieruchomości znajduje się obecnie 1 (jeden) budynek przeznaczony na biuro, który również zostanie rozebrany po zrealizowaniu Przedsięwzięcia deweloperskiego; 


b. Deweloper planuje dokonanie podziału geodezyjnego, na skutek którego z Nieruchomości stanowiącej działkę gruntu numer 25/9 (dwadzieścia pięć/ dziewięć) zostaną wydzielone 2 (dwie) odrębne działki gruntu, w tym jedna o planowanej powierzchni wynoszącej około 4.179 m2 (cztery tysiące sto siedemdziesiąt dziewięć metrów kwadratowych), zwana dalej „Nieruchomością planowaną” (oznaczona na załączniku numer 2), na której zostanie pobudowany Budynek dotyczący Zadania inwestycyjnego, objętego niniejszą Umową deweloperską, a nadto Deweloper zapewnia, iż w przypadku odłączenia po wybudowaniu Budynku, jednakże przed ustanowieniem odrębnej własności lokali i przeniesieniem tego prawa na nabywców Nieruchomości planowanej i założenia dla niej odrębnej księgi wieczystej Nabywcy przysługiwał będzie udział w prawie użytkowania wieczystego powyższej planowanej działki (Nieruchomość planowana) będący udziałem w nieruchomości wspólnej, natomiast w przypadku dokonaniu przez Dewelopera podziału geodezyjnego, ale pozostawienia wydzielonych działek gruntu (Nieruchomość)  w jednej wspólnej księdze wieczystej Nabywcy przysługiwał będzie udział w prawie użytkowania wieczystego obu działek (Nieruchomość) będący udziałem w nieruchomości wspólnej; 


Nabywca oświadcza, że powyższe przyjmuje do wiadomości i akceptuje, a nadto wyraża zgodę na zmianę parametrów Nieruchomości planowanej, w tym w szczególności planowanej powierzchni, jeżeli będzie to konieczne z uwagi na niezależne od woli Stron żądanie organów administracji i w zakresie wskazanym w takim żądaniu w związku z dokonywanym przez organ administracji wydzieleniem planowanej działki;  


c. w dziale III księgi wieczystej: 


· wpisano ograniczone prawo rzeczowe – nieodpłatną i na czas nieoznaczony służebność gruntową przechodu i przejazdu na rzecz każdoczesnego właściciela Nieruchomości zapisanej w księdze wieczystej KW nr PO1P/00111913/8 prowadzonej przez Sąd Rejonowy Poznań – Stare Miasto w Poznaniu, V Wydział Ksiąg Wieczystych – na podstawie aktu notarialnego sporządzonego przed notariuszem Pawłem Kolasą, dnia 30 czerwca 2016 roku, Repertorium A numer 7661/2016,  

· widnieją roszczenia z tytułu zawarcia umów deweloperskich, które to roszczenia nie dotyczą przedmiotu niniejszej Umowy oraz wzmianki o wnioskach o wpis roszczenia z tytułu zawarcia umów deweloperskich, które to roszczenia nie dotyczą przedmiotu niniejszej Umowy;  


W tym miejscu notariusz pouczył o rękojmi wiary publicznej ksiąg wieczystych. 


d. stan prawny ujawniony w przedmiotowej księdze wieczystej nie uległ zmianie od dnia wydania odpisu księgi wieczystej okazanego Nabywcy, ani nie zostały złożone do niej żadne inne wnioski, w szczególności wnioski o ustanowienie hipoteki, ograniczonych praw rzeczowych lub o wpis ostrzeżenia; 


e. wpisy w przedmiotowej księdze wieczystej KW numer PO1P/00111014/6 są prawomocne, księga wieczysta jest wolna od innych wzmianek o wnioskach, apelacji, skardze kasacyjnej, skardze na orzeczenie referendarza sądowego oraz ostrzeżeń o niezgodności treści księgi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, oraz że dział III księgi wieczystej nie wykazuje żadnych innych obciążeń i dział IV księgi wieczystej nie wykazują żadnych obciążeń; 


f. Nieruchomość nie jest przedmiotem innych praw i roszczeń osób trzecich; 


g. prawo użytkowania wieczystego Nieruchomości Deweloper nabył na podstawie umowy ustanowienia odrębnej własności lokali, umowy zamiany oraz pełnomocnictwa, sporządzonej w formie aktu notarialnego przed notariuszem Olafem Peretiatkowiczem w Poznaniu, dnia 18 marca 2015 roku, Repertorium A numer 2241/2015; 


h. Nieruchomość nie jest obciążona żadnymi innymi ograniczonymi prawami rzeczowymi, hipotekami przymusowymi, ani żadnymi innymi prawami osób trzecich, w tym prawami wynikającymi z umów najmu, dzierżawy lub dożywocia oraz prawem zatrzymania; 


i. według najlepszej wiedzy Dewelopera nie wpłynęły wnioski o wpis do przedmiotowej księgi wieczystej hipotek przymusowych na rzecz Skarbu Państwa, jednostek samorządu terytorialnego lub banków, a także inne wnioski o wpis hipotek na rzecz osób prawnych i fizycznych; 


j. Nieruchomość nie jest przedmiotem toczącego się postępowania wywłaszczeniowego, scaleniowego lub postępowania o podobnym charakterze, ani – według najlepszej wiedzy Dewelopera – tego rodzaju postępowania nie zagrażają w przyszłości; 


k. Nieruchomość nie jest przedmiotem toczącego się postępowania egzekucyjnego, sądowego, arbitrażowego ani administracyjnego; 


l. Nieruchomość nie jest przedmiotem ograniczeń w rozporządzaniu ani korzystaniu, w związku z orzeczeniem sądu lub na innej podstawie; 


m. Nieruchomość nie znajduje się na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o której mowa w rozdziale 5 ustawy z dnia 9 października 2015 roku o rewitalizacji, jak również nie znajduje się na obszarze rewitalizacji przewidzianym Uchwałą nr XXXVIII/648/VII/2016 Rady Miasta Poznania z dnia 22 listopada 2016 roku w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta Poznania; 


n. Nieruchomości lub jej część nie jest oznaczona jako las w ewidencji gruntów i budynków, nie jest przeznaczona do zalesienia określonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, oraz nie jest objęta uproszczonym planem urządzenia lasu lub decyzją, o której mowa w art. 19 ust. 3 ustawy o lasach z dnia 28 września 1991 roku, w związku z czym w stosunku do Nieruchomości nie ma zastosowania art. 37a tej ustawy; 


o. Nieruchomość położona jest na terenie, na którym obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Wilczak – Czapla w Poznaniu", zatwierdzony uchwałą numer LVIII/758/V/2009, Rady Miasta Poznania z dnia 7 lipca 2009 roku (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z dnia 10.09.2009 r., Nr 165 poz. 2810), w którym działka numer 25/9 oznaczona jest symbolem 1-MW/U – teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy usługowej; 


p. Nieruchomość nie stanowi gruntu pod śródlądowymi wodami stojącymi w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku – Prawo wodne;  


q. Nieruchomość nie jest przedmiotem postępowania o ustanowienie hipoteki przymusowej; 


r. Nieruchomość jest wolna od wad prawnych w rozumieniu art. 5563 Kodeksu
cywilnego; 


s. zgodnie z art. 20 ust. 5 Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych z dnia 29 sierpnia 1997 roku w dziale IV księgi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomości mogą zostać ujawnione bez zgody Dewelopera roszczenia banków hipotecznych o ustanowienie hipotek, dla zabezpieczenia spłaty kredytu, na nieruchomości lokalowej jednocześnie z wyodrębnieniem lokalu; 


t. wszelkie opłaty i podatki związane z utrzymaniem Nieruchomości do których ma zastosowanie ustawa Ordynacja podatkowa – w tym podatek od nieruchomości – były i są na bieżąco regulowane przez Dewelopera i z tego tytułu nie istnieją żadne
zaległości; 


u. Nieruchomość ma zapewniony bezpośredni dostęp do drogi publicznej; 


v. złożenie oświadczenia objętego niniejszym aktem nie prowadzi do pokrzywdzenia wierzycieli Dewelopera ani nie uniemożliwia całkowicie lub częściowo zadośćuczynienia roszczeniu osoby trzeciej skutecznemu wobec Dewelopera (tj. nie daje podstaw do zgłoszenia roszczeń z art. 59 lub 527 – 534 Kodeksu cywilnego). 


2. Deweloper oświadcza nadto, że: 


a. w ramach prowadzonej działalności gospodarczej Deweloper na Nieruchomości opisanej w § 1 ust. 1 niniejszego aktu notarialnego oraz na nieruchomości sąsiedniej stanowiącej działkę numer 25/8 objętą księgą wieczystą KW numer PO1P/00111913/8 Deweloper realizuje przedsięwzięcie deweloperskie pod nazwą „TARASY WILCZAK” (zwane dalej „Przedsięwzięciem deweloperskim”) polegające na budowie zespołu budynków mieszkalnych wielorodzinnych z częścią usługową. Na Przedsięwzięcie deweloperskie składają się zadania inwestycyjne – zgodnie z załącznikiem numer 1 do niniejszego aktu notarialnego. W ramach Przedsięwzięcia deweloperskiego pod nazwą jak wyżej, Deweloper na Nieruchomości planowanej realizuje zadanie inwestycyjne pod nazwą: „Tarasy Wilczak – Etap II” (zwane dalej „Zadaniem inwestycyjnym”) polegające na budowie budynku mieszkalnego  wielorodzinnego o zaznaczonym numerze porządkowym: 16E na załączniku numer 1 do niniejszego aktu notarialnego, w ramach którego powstaną 44 (czterdzieści cztery) lokale mieszkalne o łącznej planowanej powierzchni użytkowej wynoszącej około 1909,81 m2, w tym na wspólnych kondygnacjach podziemnych na poziomach – 1 i – 2 znajdować się będą hale garażowe, w których zlokalizowane będą miejsca postojowe oraz pomieszczenia na akcesoria, zwanego w dalszej części niniejszego aktu notarialnego „Budynkiem” – zgodnie z projektem budowlanym sporządzonym przez mgr inż. arch. Irenę Kuznowicz – Bil, dr inż. Piotra Frąszczaka, mgr inż. Małgorzatę Obst, w standardzie wykończenia przedmiotowego Budynku oraz zagospodarowania terenu wokół niego, który określa szczegółowo Prospekt informacyjny wraz z załącznikami stanowiący załącznik numer 3 do niniejszego aktu, a Budynek wznoszony jest zgodnie z ostateczną i prawomocną decyzją numer 370/2017 z dnia 17 lutego 2017 roku (sygnatura sprawy: UA-V-A05. 6740.3156.2016) wydaną przez Prezydenta Miasta Poznania, z klauzulą ostateczności z dnia 05 czerwca 2017 roku; zatwierdzającą projekt budowlany i udzielającą pozwolenia na budowę dla Dewelopera zespołu budynków mieszkalnych wielorodzinnych z częścią usługową i garażem podziemnym przy ulicy Wilczak 16 A w Poznaniu (działki numer 25/8, 25/9, arkusz mapy 26, obręb Winiary) wraz z przebudową kolidującej sieci cieplnej, a Pełnomocnik Dewelopera zapewnia, że nie toczą się żadne postępowania sądowe przed właściwymi sądami w przedmiocie uchylenia wyżej opisanej decyzji; 

b. określenie położenia Budynku – jego usytuowanie na Nieruchomości planowanej oraz dokładny plan działek gruntu wraz z zaznaczonymi Budynkami wynikają z projektu budowlanego, projekt budowlany zawiera również opis istotnych cech Budynków oraz określenie powierzchni i układu pomieszczeń w Budynkach – w tym rzuty poszczególnych kondygnacji; 


c. w  Budynku oznaczonym numerem 16E na załączniku numer 1 do niniejszego aktu notarialnego zlokalizowany będzie między innymi lokal, zwany w dalszej części Umowy „Lokalem mieszkalnym”, „Lokalem” oznaczony wstępnie numerem ……………… ( M – …………………), usytuowany na ………………… piętrze Budynku, o projektowanej powierzchni użytkowej ……………….  m2 ( ………………………..metra kwadratowego), składający się z: ………………………………………………… wraz z przylegającymi do lokalu balkonami o łącznej powierzchni  ………  m2 ( …………………………… metra kwadratowego), rzut Lokalu mieszkalnego przedstawiający układ pomieszczeń stanowi załącznik do Prospektu informacyjnego; 

d. powierzchnia projektowanego Budynku oraz wyżej wymienionego Lokalu mieszkalnego zostanie obliczona zgodnie z normą „Polska Norma ISO 9836:1997 „Właściwości użytkowe w budownictwie. Określanie i obliczanie wskaźników powierzchniowych i kubaturowych”; 

e. z własnością Lokalu będzie związany udział w nieruchomości wspólnej (Nieruchomość planowana) obliczony zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o własności lokali, a nadto na podstawie umów określających sposób korzystania z nieruchomości wspólnej, właściciel Lokalu, na zasadach wyłączności, będzie korzystał z pomieszczenia na akcesoria numer _____________ o powierzchni ____ m2 usytuowanego na poziomie – 1/ – 2 oraz miejsca postojowego numer _______________ usytuowanego na poziomie – 1/ – 2; usytuowanie pomieszczenia na akcesoria / miejsca postojowego w hali garażowej zostało oznaczone na załączniku numer 4 do niniejszego aktu notarialnego/ a właścicielowi Lokalu nie będzie przyznane na zasadach wyłączności pomieszczenie na akcesoria ani miejsce postojowe usytuowane w hali garażowej; 


f. informacja o rozpoczęciu procesu oferowania przedsięwzięcia deweloperskiego, o którym mowa w niniejszej Umowie, została podana przez Dewelopera do publicznej wiadomości po dniu 29 kwietnia 2012 roku, w związku z czym zgodnie z treścią ustawy z dnia 16 września 2011 roku o ochronie praw nabywców lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (tj. Dz.U.2017.1468 ze zm.) (dalej zwana jako „Ustawa”) inwestycja wymaga po stronie Dewelopera zastosowania środków ochrony, o których mowa w art. 4 Ustawy, która to informacja została zamieszczona w prospekcie informacyjnym; 


g. zgodnie z treścią art. 18 i art. 19 Ustawy Deweloper sporządził i przekazał Nabywcy prospekt informacyjny dotyczący Przedsięwzięcia deweloperskiego (w części dotyczącej zadania inwestycyjnego pod nazwą „Tarasy Wilczak – Etap II”), który wraz z załącznikami stanowi załącznik numer 3 do niniejszej Umowy, w terminie umożliwiającym zapoznanie się Nabywcy z informacjami zawartymi w prospekcie, oraz że do dnia zawarcia niniejszej Umowy prospekt ten nie został zmieniony, a złożone w treści niniejszej Umowy oświadczenia są zgodne z jego treścią; 


h. Deweloper prowadzi negocjacje z podmiotami gospodarczymi, zwanymi dalej „Operatorami”, w celu zawarcia umów, na mocy których Operatorzy będą zobowiązani  zaprojektować oraz wybudować na swój koszt infrastrukturę telekomunikacyjną wraz z włączeniem jej do sieci telekomunikacyjnej danego Operatora, umożliwiającą świadczenie na rzecz Nabywcy przez danego Operatora usług telekomunikacyjnych, w szczególności usług telewizji kablowej, usług dostępu do sieci Internet oraz usług głosowych; infrastruktura telekomunikacyjna z momentem dokonania jej przyłączenia do sieci telekomunikacyjnej danego Operatora wchodzić będzie w skład przedsiębiorstwa Operatora i stanowić będzie jego własność aż do gniazdka abonenckiego znajdującego się w Lokalu mieszkalnym Nabywcy; korzystanie z Nieruchomości przez Operatora w celu zapewnienia przez niego usług telekomunikacyjnych odbywać się będzie nieodpłatnie; w związku z powyższym Nabywca zobowiązuje się respektować wszelkie prawa przyznane wybranym przez Dewelopera Operatorom w przyszłych umowach, o których mowa w zdaniu pierwszym niniejszego punktu, w szczególności gwarantujące Operatorom prawo do nieodpłatnego korzystania z Nieruchomości; 


i. na parterze Budynku znajdować się będą lokale użytkowe, w których może być prowadzona działalność gospodarcza polegająca  między innymi na sprzedaży alkoholu; Nabywca wyraża zgodę na prowadzenie – w lokalach użytkowych, o których mowa powyżej działalności gospodarczej polegającej na sprzedaży alkoholu oraz zobowiązuje się do powstrzymania się w przyszłości od podejmowania działań, których skutkiem miałoby być odebranie podmiotom prowadzącym sprzedaż alkoholu zezwolenia na wykonywanie tego rodzaju działalności; powyższe oświadczenia Nabywca złoży w umowie przeniesienia własności Lokalu; 


j. Deweloper prowadzi negocjacje celem zawarcia umowy o prowadzenie usługi polegającej na podłączeniu dźwigów osobowych oraz dźwigów samochodowych w Budynku; korzystanie z Nieruchomości przez dostawcę powyższej usługi odbywać się będzie nieodpłatnie; w związku z powyższym Nabywca zobowiązuje się respektować wszelkie prawa przyznane wybranym przez Dewelopera dostawcom usług w przyszłych umowach, o których mowa powyżej, w szczególności gwarantujące dostawcom usług prawo do nieodpłatnego korzystania z Nieruchomości; 


k. wyjazd samochodów z części z hali garażowej z poziomu – 2 na poziom – 1 oraz z poziomu – 1 na poziom 0 może się odbywać z użyciem wind samochodowych; 


l. Deweloper oświadcza, iż w przypadku gdyby Nieruchomość została obciążona hipoteką, bank lub inny wierzyciel hipoteczny zgodzi się na bezobciążeniowe wyodrębnienie Lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na Nabywcę, pod warunkiem uprzedniej zapłaty przez Nabywcę całości Ceny. 


3. Nabywca oświadcza, że: 


a. zapoznał się z treścią dokumentów będących podstawą zawarcia niniejszej Umowy, w szczególności z projektem budowlanym, usytuowaniem Budynku na Nieruchomości planowanej, funkcjonalnością Budynku, oraz że znany jest Nabywcy standard jego wykończenia i wyposażenia, sposób obliczenia powierzchni użytkowej Budynku oraz Lokalu mieszkalnego; 


b. zapoznał się z położeniem Nieruchomości jej obszarem i granicami, sąsiedztwem, jej stanem prawnym i faktycznym oraz planem zagospodarowania przedmiotowej działki, w tym otoczenia i wyglądu zewnętrznego Budynku oraz treścią dokumentacji projektowej (w tym projektu budowlanego i decyzji o pozwoleniu na budowę wraz z załącznikami) i nie zgłasza w tym zakresie żadnych zastrzeżeń; 


c. potwierdza, że Deweloper przed zawarciem niniejszej Umowy przekazał mu Prospekt informacyjny wraz z załącznikami, oraz że zapoznał się z jego treścią, w tym z treścią wzoru Umowy deweloperskiej i nie zgłasza w tym zakresie żadnych zastrzeżeń; 


d. Deweloper udzielił mu dodatkowych informacji, dotyczących jego sytuacji finansowej i przedsięwzięcia deweloperskiego; 


e. w biurze sprzedaży Dewelopera umożliwiono mu zapoznanie się również z: 


· aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomości, 


· kopią aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sądowego Spółki, 


· kopią decyzji pozwolenia na budowę, 


· sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata (z uwzględnieniem okresu jaki upłynął od dnia rejestracji Spółki w Krajowym Rejestrze Sadowym), 


· projektem architektoniczno-budowlanym, 


i nie wnosi z tego tytułu zastrzeżeń; 


f. wyraża zgodę, aby Deweloper lub spółka partnerska – do czasu zakończenia sprzedaży wszystkich lokali realizowanych na Nieruchomości zainstalował na własny koszt i nieodpłatnie utrzymywał na terenie nieruchomości wspólnej nośniki reklamowe Dewelopera informujące o procesie sprzedaży, o wymiarach i lokalizacji według uznania Dewelopera, przy czym zakres wykorzystania nieruchomości wspólnej na zainstalowanie tych nośników nie będzie przekraczał miary niezbędnej do zrealizowania celu, jakiemu mają one posłużyć; 


g. przyjmuje do wiadomości, że właściciele lokali zrealizowanych w Budynku, który zostanie wybudowany w ramach zadania inwestycyjnego realizowanego na Nieruchomości planowanej tworzyć będą jedną wspólnotę mieszkaniową lub będą tworzyć wspólnotę mieszkaniową lub wspólnoty mieszkaniowe z właścicielami lokali zrealizowanych w innych budynkach w ramach tego samego zadania inwestycyjnego lub w ranach pozostałych zadań inwestycyjnych realizowanych przez Dewelopera na całej nieruchomości; 


h. wyraża zgodę na ustanowienie (ewentualnie zmianę) służebności gruntowych, w tym wzajemnych służebności gruntowych polegających na prawie przejazdu i przechodu oraz korzystania z infrastruktury towarzyszącej Osiedla, w tym z hal garażowych, ustanowionych na działkach gruntu, na których jest realizowane Przedsięwzięcie deweloperskie, a także praw użytkowania, na rzecz właścicieli/ użytkowników wieczystych sąsiednich nieruchomości oraz służebności przesyłu lub prawa użytkowania na rzecz podmiotów dostarczających media do Nieruchomości oraz Nieruchomości planowanej lub nieruchomości sąsiednich lub które będą wykonywać usługi na rzecz mieszkańców budynków pobudowanych na Nieruchomości planowanej, w celu umożliwienia tym podmiotom dostępu do wszelkich instalacji i wykonywania czynności związanych z ich remontem, eksploatacją i konserwacją lub innych praw koniecznych dla prawidłowego funkcjonowania budynku wraz z infrastrukturą, a także do obciążenia Nieruchomości oraz Nieruchomości planowanej innymi prawami celem zapewnienia należytego funkcjonowania Nieruchomości oraz Nieruchomości planowanej (przy czym Deweloper oświadcza, że ustanowienie służebności i praw użytkowania, o których mowa powyżej odbędzie się z jak najmniejszym obciążeniem prawa do korzystania z nieruchomości wspólnej przez właścicieli wyodrębnionych lokali), wyraża zgodę na umieszczenie logo Dewelopera na Budynku, wyraża zgodę na ewentualną zmianę wielkości udziału w nieruchomości wspólnej (w przypadku gdy, po zakończeniu procesu wyodrębniania wszystkich lokali zrealizowanych w ramach Przedsięwzięcia deweloperskiego i przeniesienia ich prawa własności na rzecz poszczególnych właścicieli, łączna powierzchnia wszystkich lokali uległa zmianie w stosunku do powierzchni stanowiącej podstawę określenia udziału w nieruchomości wspólnej w umowie przeniesienia własności Lokalu), oraz oświadcza, że w Umowie przeniesienia własności Lokalu mieszkalnego wyrazi zgodę na prowadzenie na Nieruchomości czynności związanych z realizacją kolejnych etapów Przedsięwzięcia deweloperskiego, w tym na prowadzenie robót budowlanych,  a nadto zapewnia, że wyraża zgodę na udzielenie Deweloperowi stosownych pełnomocnictw (w tym pełnomocnictwa nieodwołalnego i niegasnącego na wypadek śmierci do zmiany wielkości udziału w nieruchomości wspólnej) w umowie przeniesienia własności Lokalu mieszkalnego w zakresie spraw objętych niniejszym punktem; 


i. w związku z oświadczeniem Dewelopera, iż planuje podział Nieruchomości w celu wydzielenia działek, w tym jednej o planowanej powierzchni około 4.179 m2, której wydzielenie jest planowane po wybudowaniu Budynku, jednakże przed ustanowieniem odrębnej własności lokali i przeniesieniem tego prawa na rzecz Strony Nabywającej (Nieruchomość planowana), a następnie założenie nowej księgi wieczystej dla działki o planowanej powierzchni około 4.179 m2 (Nieruchomość planowana), albo założenie nowej księgi wieczystej dla wydzielonej części gruntu niestanowiącej Nieruchomości planowanej – Nabywca oświadcza, że: 


a. wyraża zgodę na wykreślenie z księgi wieczystej KW numer PO1P/00111014/6 roszczeń wynikających z niniejszej Umowy – w przypadku gdy działka o planowanej powierzchni około 4.179 m2 (Nieruchomość planowana) zostanie przeniesiona do nowo założonej księgi wieczystej, albo  


b. wyraża zgodę na nieprzenoszenie roszczeń z niniejszej Umowy do nowej księgi wieczystej – w przypadku gdy działka o planowanej powierzchni 4.179 m2 (Nieruchomość planowana) pozostanie w KW numer PO1P/00111014/6, a wydzielone części gruntu niestanowiące Nieruchomości planowanej  zostaną przeniesione do nowo założonej księgi wieczystej. 


4. Deweloper poinformował Nabywcę, że Deweloper zapewnia Nabywcy zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, to jest środek ochrony wskazanych w art. 4 Ustawy, z uwagi na fakt, że rozpoczęcie sprzedaży Lokalu usytuowanego w Budynku realizowanym w ramach Przedsięwzięcia deweloperskiego, o którym mowa w niniejszej Umowie,  nastąpiło po dniu wejścia w życie wyżej wymienionej Ustawy, to jest po dniu 29 kwietnia 2012 roku, poprzez publiczne ogłoszenie oferty i zamieszczenie powyższej informacji w Prospekcie informacyjnym. 


5. Deweloper oświadcza, że ma prawo oddać wybrane części nieruchomości wspólnej (balkony, tarasy, ogródki, loggie, miejsca postojowe w garażu podziemnym, pomieszczenia na akcesoria w garażu podziemnym) właścicielom niektórych lokali do ich wyłącznego korzystania, a także ma prawo określić sposób korzystania z wybranych części nieruchomości wspólnej, m. in. w zakresie zagospodarowania (w tym zabudowy loggii, tarasów i balkonów, miejsc postojowych w garażu podziemnym oraz pomieszczeń na akcesoria w garażu podziemnym), jak również w celu zapewnienia możliwości odpowiedniego przejazdu i przechodu przez Nieruchomość, na co Nabywca podpisując Umowę wyraża zgodę. W umowie przeniesienia własności Lokalu mieszkalnego Nabywca wyrazi zgodę na określenie sposobu korzystania z wybranych części nieruchomości wspólnej oraz zrzeknie się wszelkich praw do korzystania z tych części nieruchomości wspólnej, które nie zostaną mu oddane do wyłącznego korzystania i wyrazi zgodę na ich wyłączne użytkowanie przez właścicieli pozostałych lokali. 

§ 2.
Dokumenty 
Deweloper do niniejszego aktu notarialnego okazał: 

a. ostateczną decyzję numer 370/2017 z dnia 17 lutego 2017 roku (sygnatura sprawy: UA-V-A05.6740.3156.2016) wydaną przez Prezydenta Miasta Poznania, z klauzulą ostateczności z dnia 05 czerwca 2017 roku; zatwierdzającą projekt budowlany i udzielającą pozwolenia na budowę dla Dewelopera zespołu budynków mieszkalnych wielorodzinnych z częścią usługową i garażem podziemnym przy ulicy Wilczak 16 a w Poznaniu ( działki numer 25/8, 25/9, arkusz mapy 26, obręb Winiary) wraz z przebudową kolidującej sieci cieplnej; oraz decyzję Wojewody Wielkopolskiego z dnia 05 czerwca 2017 roku (sygnatura sprawy: IV.7721.102.2017.5), utrzymującą w mocy wyżej opisaną decyzję zatwierdzającą projekt budowlany i udzielającą pozwolenia na budowę, 

b. Prospekt informacyjny wraz z załącznikami (załącznik numer 3), 

c. informację odpowiadającą odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego dla Dewelopera, KRS: 0000418399, pobraną na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sądowym,  

d. informację odpowiadającą odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego dla komplementariusza Dewelopera, KRS: 0000042787, pobraną na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sądowym, 
e. wypis aktu notarialnego – pełnomocnictwa, sporządzonego przed notariuszem Olafem Peretiatkowiczem w Poznaniu, dnia 23 kwietnia 2018 roku, Repertorium A numer 2939/2018, 
f. wypis aktu notarialnego – protokołu z Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy spółki pod firmą: TRICO Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością Spółka komandytowo – akcyjna z siedzibą w Poznaniu, sporządzonego przed notariuszem Olafem Peretiatkowiczem w Poznaniu, dnia 23 kwietnia 2018 roku, Repertorium A numer 2936/2018, obejmującego uchwałę numer 1 wyrażającą zgodę na dokonanie czynności objętych niniejszym aktem notarialnym oraz zgodę jedynego komplementariusza Spółki na podjęcie powyższej uchwały, 

g. aktualny wydruk treści księgi wieczystej KW numer PO1P/00111014/6, 

h. umowę o prowadzenie zamkniętego mieszkaniowego rachunku powierniczego zawartą przez Dewelopera z mBankiem Spółką Akcyjną z siedzibą w Warszawie  dnia ………………………. roku.  

Pełnomocnik Dewelopera oświadczyła, iż dokumenty takie jak: wypis aktu notarialnego – pełnomocnictwa, wypis aktu notarialnego – protokołu z Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy spółki pod firmą: TRICO Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością Spółka komandytowo – akcyjna z siedzibą w Poznaniu i informacje odpowiadające odpisom aktualnym z rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego zostały przedłożone do aktu notarialnego, sporządzonego przed notariuszem Pawłem Kolasą dnia 27 kwietnia 2018 roku, Repertorium A numer 7185/2018 i wraz z tym aktem notarialnym zostały złożone do akt księgi wieczystej KW numer PO1P/00111014/6.   


§ 3.

1. Deweloper zobowiązuje się do wybudowania na Nieruchomości planowanej, jeśli taka Nieruchomość planowana zostanie wydzielona, opisanej w § 1 tego aktu notarialnego – stanowiącej działkę, która powstanie w wyniku podziału geodezyjnego działki gruntu numer 25/9 – Budynku oznaczonego numerem 16E na załączniku numer 1 do niniejszego aktu notarialnego i to zgodnie z wyżej opisanym pozwoleniem na budowę, projektem oraz w standardzie wykończenia określonym w Prospekcie informacyjnym. 


2. Deweloper oświadcza, że do umowy przeniesienia na Nabywcę własności Lokalu zobowiązuje się przedłożyć:  


a) zaświadczenie wydane przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego potwierdzające dokonanie zgłoszenia zakończenia budowy Budynku/ o braku sprzeciwu właściwego organu (w drodze decyzji) odnośnie przystąpienia do użytkowania ww. Budynku, 

b) wypis z kartoteki budynków dla Budynku oznaczonego numerem 16E na załączniku numer 1 do niniejszego aktu notarialnego, który zostanie pobudowany na Nieruchomości planowanej, 

c) wypis z rejestru gruntów wraz z wyrysem z mapy ewidencyjnej dla Nieruchomości planowanej – stanowiącej działkę, która powstanie w wyniku podziału geodezyjnego działki gruntu numer 25/9, 

d) zaświadczenie, z którego wynikać będzie, iż Lokal mieszkalny numer budowlany M-……….. jest samodzielnym lokalem w rozumieniu art. 2 ust. 2 ustawy o własności lokali z dnia 24 czerwca 1994 roku (t.Dz.U.2018.714 t.j. ze zm.), 

e) wypis z kartoteki lokali, dla Lokalu mieszkalnego numer budowlany M-……….., 

f) opis techniczny Lokalu mieszkalnego numer budowlany M-……….. wraz z rzutem Lokalu mieszkalnego, 

g) świadectwo charakterystyki energetycznej dla Lokalu numer budowlany M-………. 

W tym miejscu notariusz zwrócił Stawającym uwagę na treść przepisów Rozporządzenia Ministra Sprawiedliwości z dnia 15 lutego 2016 roku w sprawie zakładania i prowadzenia ksiąg wieczystych w systemie teleinformatycznym, w tym szczególności na treść §78, §79 i §134 ust. 2, z których wynika, iż dokumentami niezbędnymi do ujawnienia Budynku oraz ustanowienia odrębnej własności Lokalu mieszkalnego i założenia dla niego księgi wieczystej będą: wypis z rejestru budynków, wyrys z mapy ewidencyjnej, wypis z kartoteki budynków oraz wypis z kartoteki lokali. Nadto notariusz pouczył Stawających, iż do ustanowienia odrębnej własności Lokalu mieszkalnego i założenia dla niego księgi wieczystej niezbędne będzie prawidłowe określenie związanego z Lokalem udziału w nieruchomości wspólnej zgodnie art. 3 ust. 3 ustawy o własności lokali z dnia 24 czerwca 1994 roku, wobec czego Deweloper zapewnia, iż w umowie przeniesienia własności Lokalu mieszkalnego zostanie określona powierzchnia użytkowa wszystkich lokali usytuowanych w Budynku zrealizowanym w ramach Zadania inwestycyjnego prowadzonego na Nieruchomości planowanej. 


3. Deweloper oświadcza, iż rozpoczęcie budowy w zakresie zadania inwestycyjnego pod nazwą: „Tarasy Wilczak – Etap II” nastąpiło dnia jedenastego sierpnia dwa tysiące siedemnastego (11.08.2017) roku oraz oświadcza, że zobowiązuje się zakończyć budowę  w zakresie zadania inwestycyjnego pod nazwą: „Tarasy Wilczak – Etap II” nie później niż do dnia piętnastego listopada dwa tysiące dwudziestego  (15.11.2020) roku. 
-------
§ 4.

Przedmiot umowy

1. Deweloper oświadcza, że zobowiązuje się do: 

a. wybudowania Budynku oznaczonego numerem 16E na załączniku numer 1 do niniejszego aktu notarialnego, w tym Lokalu mieszkalnego oraz części nieruchomości wspólnej oddanych do wyłącznego korzystania, 


b. przedstawienia Lokalu mieszkalnego do odbioru Nabywcy, 


c. przekazania Nabywcy Lokalu mieszkalnego oraz części nieruchomości wspólnej oddanych do wyłącznego korzystania, 


d. zawarcia umowy ustanowienia odrębnej własności Lokalu mieszkalnego i przeniesienia własności Lokalu mieszkalnego na Nabywcę. 


2. W ramach Umowy Nabywca zobowiązuje się do: ---------------------------------------------------
a. zapłacenia Ceny, 


b. dokonania odbioru Lokalu mieszkalnego, 


c. przejęcia od Dewelopera Lokalu mieszkalnego i części nieruchomości wspólnej oddanych do wyłącznego korzystania, 


d. zawarcia umowy przeniesienia własności Lokalu mieszkalnego, 

przy czym Strony zgodnie oświadczają, że umowa przeniesienia własności Lokalu mieszkalnego zostanie zawarta najpóźniej w terminie do dnia piętnastego stycznia  dwa tysiące dwudziestego pierwszego 15.01.2021 ) roku. 


Nadto Strony zgodnie postanawiają, ze umowa przenosząca własność Lokalu mieszkalnego zostanie zawarta po uregulowaniu przez Nabywcę wszelkich wynikających z niniejszej Umowy należności wymagalnych na dzień podpisania umowy przenoszącej własność, obejmujących również należności za zlecone Deweloperowi prace dodatkowe. 


3. Nabywca to jest  ………………………………..  oświadczają, że prawa będące przedmiotem niniejszej Umowy nabędą oraz że pozostaje w związku małżeńskiej, w którym obowiązuje ustrój ustawowej wspólności majątkowej małżeńskiej, nie zmieniony w drodze umowy, orzeczenia sądu lub ustawy oraz oświadczają, że znany jest im stan prawny i faktyczny przedmiotu umowy, który akceptuje. 

4. Strony zgodnie postanawiają, że w przypadku opóźnienia Dewelopera w wykonaniu zobowiązania do zawarcia umowy przeniesienia własności Lokalu mieszkalnego (M-…………….), Deweloper zapłaci Nabywcy tytułem kary umownej za każdy dzień opóźnienia kwotę stanowiącą równowartość 0,003 % od kwoty stanowiącej równowartość Ceny.  

5. Strony zgodnie postanawiają, że wobec sytuacji opisanej w § 1 ust. 1 pkt b. Umowy, w zakresie zobowiązań Dewelopera do zawarcia umowy przeniesienia własności Lokalu mieszkalnego, Deweloper jest zobowiązany przemiennie w rozumieniu art. 365 Kodeksu cywilnego w ten sposób, że spełnienie tych zobowiązań, w zakresie udziału w nieruchomości wspólnej, będzie polegało:  

a)
bądź na przeniesieniu prawa własności Lokalu mieszkalnego wraz z udziałem w nieruchomości wspólnej, obliczonego zgodnie z art. 3 ust. 5 Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o własności lokali, na którą będzie się składać Nieruchomość oraz części posadowionych i planowanych na niej budynków i urządzeń, które nie będą przeznaczone wyłącznie do użytku właścicieli lokali, 


b)
bądź na przeniesieniu prawa własności Lokalu mieszkalnego wraz z udziałem w nieruchomości wspólnej, obliczonego zgodnie z art. 3 ust. 3 Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o własności lokali, na którą będzie się składać Nieruchomość planowana oraz części posadowionych na niej budynków i urządzeń, które nie będą przeznaczone wyłącznie do użytku właścicieli lokali. 


Strony zgodnie postanawiają, że oświadczenie w przedmiocie wyboru świadczenia, w zakresie opisanym powyżej, Deweloper złoży Nabywcy w formie pisemnej, nie później niż przed zawarciem umowy przeniesienia własności pierwszego Lokalu mieszkalnego w Budynku.  

§ 5. 

Cena
1. Strony niniejszej Umowy zgodnie oświadczają, że łączna cena za przedmioty niniejszej Umowy została ustalona na kwotę ……………………….  zł ( …………………………… złotych) brutto (zwana dalej „Ceną”), w tym  kwota netto …………………………………… zł ( ………………………………….. złotych ) oraz podatek od towarów i usług – VAT (8%)  ………………..  zł ( ………………………………. złotych) , na którą składają się: 

a) Cena za Lokal mieszkalny oraz za prawo wyłącznego użytkowania ogródka ( jeżeli  przedmiotem umowy jest to prawo) została umówiona na  kwotę  …………………. zł ( ……………………….złotych) brutto, …………………… zł ( ………………………….. złotych ) za jeden m2, w tym  kwota netto ………………………. zł ( …………………………………….. złotych ) oraz podatek od towarów i usług – VAT (8%)  ……………………  zł ( …………………. złotych ). 



b) Cena za prawo wyłącznego użytkowania miejsca postojowego o numerze budowlanym …………. usytuowane na poziomie nr – ….. w garażu podziemnym została umówiona na kwotę …………….. zł  ( …………………….  złotych) brutto, w tym kwota netto …………….. zł  ( ……………………..  złote ) oraz podatek od towarów i usług – VAT (8 %) …………………..  zł, ( ……………………………… złotych ). 

c) Cena za prawo wyłącznego użytkowania pomieszczenia na akcesoria  o numerze budowlanym ………………… usytuowanego na poziomie nr – 1 / – 2 w garażu podziemnym została umówiona na kwotę ………………. zł brutto, w tym kwota netto …………………. zł oraz podatek od towarów i usług – VAT (8 %) ……………………… zł. 


2. Na poczet Ceny Nabywca zobowiązuje się zapłacić na rzecz Dewelopera kwotę w wysokości 5.000,00 zł (pięć tysięcy złotych) w terminie 7 (siedmiu) dni od daty zawarcia niniejszej umowy, to jest w terminie do dnia …………………… r., przy czym wpłacie tej kwoty Strony nadają skutki wynikające z art. 394 Kodeksu cywilnego (zadatek). 


W tym miejscu notariusz zwrócił uwagę na treść art. 394 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku – Kodeks cywilny. 

3. Deweloper i Nabywca potwierdzają, że w dniu __________ roku w Poznaniu Strony zawarły umowę rezerwacyjną, na mocy której Nabywca wpłacił na rzecz Dewelopera kaucję rezerwacyjną w kwocie 3.000,00 zł (trzy tysiące złotych); Deweloper oświadcza, że zalicza Nabywcy wyżej wymienioną kaucję rezerwacyjną w kwocie 3.000,00 zł (trzy tysiące złotych) na poczet zadatku, o którym mowa w ust. 2 powyżej, na co Nabywca wyraża zgodę; w związku z powyższym Nabywca zobowiązuje się dopłacić Deweloperowi, na poczet zadatku, o którym mowa w ust. 2. powyżej, kwotę w wysokości 2.000,00 zł (dwa tysiące złotych) złotych w terminie 7 (siedmiu) dni od daty zawarcia niniejszej umowy, to jest w terminie do dnia ______ r. ______________________________. 


4. W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawarcia niniejszej Umowy, to jest do dnia …………………………….  r. Nabywca zapłaci na rzecz Dewelopera zaliczkę w takiej kwocie, aby suma zadatku, o którym mowa w ust. 2. powyżej oraz zaliczki stanowiła łącznie 10% Ceny, to jest zaliczkę w kwocie ………………… zł ( ……………………… złotych ).
 

5. Pozostałe 90% (dziewięćdziesiąt) Ceny, to jest kwotę w wysokości ……………………..  zł ( ………………………………… złotych ) brutto Nabywca zapłaci na rzecz Dewelopera w terminie najpóźniej do dnia zawarcia Umowy przeniesienia własności Lokalu. Za dzień zapłaty uznaje się dzień wpływu środków na Indywidualny rachunek Nabywcy. 


6. Nabywca zapewnia, iż środki pieniężne przeznaczone na zakup przedmiotowego Lokalu i wyżej opisanych części nieruchomości wspólnej pochodzą z legalnych i ujawnionych źródeł dochodów. 


7. Deweloper wyraża zgodę na powyższy sposób płatności. 


8. Strony zgodnie oświadczają, że podana w pkt 1 niniejszego paragrafu Cena przedmiotu Umowy jest niezmienna, z zastrzeżeniem § 6 Umowy. 


9. Strony zgodnie oświadczają, że Cena oznaczona w § 5 jest ceną umówioną za przedmiot Umowy określony w § 4 niniejszej Umowy, zrealizowany zgodnie z opisem określonym w załącznikach do niniejszej Umowy. Wszelkie zmiany i odstępstwa od standardu wykonania Lokalu mogą zostać wykonane przez Dewelopera, wyłącznie w oparciu o odrębne pisemne zlecenie. 


10. Za nieterminowe dokonywanie wpłat poszczególnych kwot Deweloper będzie naliczać odsetki ustawowe za okres opóźnienia. 

§ 6.

Zmiana Ceny 

Prawo do odstąpienia od Umowy
I. Zmiana Ceny z uwagi na zmianę stawki podatku VAT. 


1. Cena opisana w § 5 niniejszej Umowy została ustalona w oparciu o stawkę podatku od towarów i usług (VAT) obowiązującą w dniu zawarcia niniejszej Umowy. W przypadku obniżenia stawki VAT pozostałe do zapłaty kwoty na poczet Ceny ulegną odpowiedniemu zmniejszeniu zgodnie z ust. 4 poniżej. W przypadku podwyższenia stawki VAT przed dokonaniem zapłaty poszczególnych kwot na poczet Ceny, Deweloper może odpowiednio podwyższyć nieuiszczone jeszcze części Ceny. 


2. O zmianie stawki VAT Deweloper poinformuje Nabywcę w formie pisemnej niezwłocznie po zaistnieniu tej zmiany z jednoczesnym wskazaniem, czy Cena ulega obniżeniu albo czy Deweloper korzysta z uprawnienia do podwyższenia Ceny. 


3. W przypadku skorzystania przez Dewelopera z uprawnienia do odpowiedniego podwyższenia Ceny, Nabywca ma prawo odstąpić od Umowy w terminie 30 (trzydzieści) dni od dnia poinformowania go przez Spółkę o wysokości nowych stawek podatku VAT i ich wpływie na Cenę. Bezskuteczny upływ 30-dniowego terminu na złożenie przez Nabywcę oświadczenia o odstąpieniu od Umowy będzie rozumiany i traktowany przez Strony jako zaakceptowanie zmienionej Ceny. W wypadku skutecznego odstąpienia od Umowy, zwrot wpłaconych przez Nabywcę kwot następuje w wartości nominalnej, w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni po odstąpieniu od Umowy. 

4. W przypadku obniżenia Ceny, ostatnia część Ceny – a jeśli to niezbędne – również bezpośrednio następująca przed nią część, zostanie obniżona o różnicę wynikającą z tej obniżki. W przypadku powstania nadpłaty Deweloper zwróci różnicę z niej wynikającą Nabywcy, na zasadach określonych Umową. 


5. W przypadku podwyższenia Ceny, jeśli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do odstąpienia od Umowy, różnica wynikająca z podwyżki zostanie doliczona do ostatniej części Ceny. 


II. Zmiana Ceny z uwagi na zmianę powierzchni. 


1. Powierzchnia użytkowa Lokalu mieszkalnego oraz powierzchnia części nieruchomości wspólnej oddanych do wyłącznego korzystania wskazana w niniejszej Umowie, jest liczona na podstawie normy Polska Norma ISO 9836:1997 „Właściwości użytkowe w budownictwie. Określanie i obliczanie wskaźników powierzchniowych i kubaturowych”, przy czym po zakończeniu budowy Deweloper na swój koszt dokona obmiaru powykonawczego, z dokładnością do dwóch miejsc po przecinku, sumując powierzchnię wszystkich pomieszczeń. 


2. Po dokonaniu obmiaru powykonawczego, w przypadku stwierdzenia różnic pomiędzy powierzchnią użytkową Lokalu mieszkalnego oraz powierzchnią części nieruchomości wspólnej oddanych do wyłącznego korzystania  a powierzchnią ustaloną w oparciu o obmiar powykonawczy, Deweloper dokona przeliczenia poszczególnych składników cenotwórczych wymienionych w § 5 Umowy w oparciu o metraż poszczególnych powierzchni ustalony w obmiarze powykonawczym. W przypadku, gdy po takim przeliczeniu suma składników cenotwórczych wymienionych w § 5 Umowy jest niższa niż równowartość Ceny wskazanej w tym paragrafie, Cena ulegnie zmniejszeniu o kwotę stwierdzonej w ten sposób różnicy. W przypadku, gdy po takim przeliczeniu suma składników cenotwórczych wymienionych w § 5 Umowy jest wyższa niż równowartość Ceny wskazanej w tym paragrafie, Deweloper uprawniony będzie do podwyższenia Ceny maksymalnie o stwierdzoną w ten sposób różnicę. 


3. O ostatecznych wynikach obmiarów powykonawczych wykazujących różnicę pomiędzy powierzchnią użytkową Lokalu mieszkalnego lub powierzchnią części nieruchomości wspólnej oddanych do wyłącznego korzystania a powierzchnią ustaloną w oparciu o obmiar powykonawczy, Deweloper poinformuje Nabywcę w formie pisemnej niezwłocznie po dokonaniu obmiaru powykonawczego z jednoczesnym wskazaniem, czy Cena ulega obniżeniu albo czy i w jakim zakresie Deweloper korzysta z uprawnienia do podwyższenia Ceny. 


4. W przypadku skorzystania przez Dewelopera z uprawnienia do odpowiedniego podwyższenia Ceny, Nabywca ma prawo odstąpić od Umowy w terminie 30 (trzydzieści) dni od dnia poinformowania go przez Dewelopera o zmianie w wielkości powierzchni użytkowej Lokalu i obowiązku dokonania przez Nabywcę odpowiedniej dopłaty do Ceny. Bezskuteczny upływ 30-dniowego terminu na złożenie przez Nabywcę oświadczenia o odstąpieniu od Umowy będzie rozumiany i traktowany przez Strony jako zaakceptowanie zmienionej Ceny. W wypadku skutecznego odstąpienia od Umowy, zwrot wpłaconych przez Nabywcę kwot następuje w wartości nominalnej, w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni po odstąpieniu od Umowy. 

5. W przypadku obniżenia Ceny, ostatnia część Ceny zostanie obniżona o różnicę wynikającą z tej obniżki. W przypadku powstania nadpłaty Deweloper zwróci różnicę z niej wynikającą Nabywcy. 


6. W przypadku podwyższenia Ceny, jeśli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do odstąpienia od Umowy, różnica wynikająca z podwyżki zostanie doliczona do ostatniej części Ceny. 

III. Forma pisemna z podpisami notarialnie poświadczonymi jest wymagana dla oświadczenia Nabywcy o:   
1. odstąpieniu od umowy deweloperskiej, 

2. sposobie podziału  środków pieniężnych zgromadzonych przez nabywcę na mieszkaniowym rachunku powierniczym w przypadku rozwiązania umowy deweloperskiej,

3. numerze rachunku Nabywcy oraz zasad informowania Banku przez Nabywcę o zmianach tego rachunku .    

§ 7.

Płatności

1. Deweloper oświadcza, że zawarł dnia ……………………. z mBankiem Spółką Akcyjną z siedzibą w Warszawie – umowę o prowadzenie zamkniętego mieszkaniowego rachunku powierniczego o numerze……………………………….. 


2. W ramach umowy o prowadzenie zamkniętego mieszkaniowego rachunku powierniczego mBank Spółka Akcyjna z siedzibą w Warszawie ewidencjonuje wpłaty i wypłaty odrębnie dla każdego Nabywcy.  


3. W ramach umowy o prowadzenie zamkniętego mieszkaniowego rachunku powierniczego Posiadacz rachunku (Deweloper) przypisuje każdemu Nabywcy indywidualny numer rachunku będący identyfikatorem płatności masowych, zwany dalej „Indywidualnym rachunkiem Nabywcy”. Każdy rachunek będący identyfikatorem płatności masowych jest odrębnie utworzony dla każdego Nabywcy.  

4. Koszt prowadzenia zamkniętego mieszkaniowego rachunku powierniczego obciąża Dewelopera. 

5. Nabywca oświadcza, że Cena w kwocie  ………………….. zł ( ……………………………  złotych) brutto zostanie zapłacona na zamknięty rachunek powierniczy o numerze ……………………………  (Indywidualny Rachunek Nabywcy), w terminach i kwotach opisanych w § 5 niniejszego aktu, przy czym Deweloper zapewnia, że dokona przelewu kwoty w wysokości 3.000,00 zł (trzy tysiące złotych) wpłaconej przez Nabywcę na poczet zobowiązania Nabywcy do zapłaty Ceny na podstawie zawartej pomiędzy stronami Umowy rezerwacyjnej, na Indywidualny Rachunek Nabywcy w terminie do 14 (czternastu) dni od dnia zawarcia niniejszej Umowy.  --------------


6. Deweloper oświadcza, iż wymieniony powyżej rachunek bankowy jest automatycznie powiązany z zamkniętym mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy z dnia 16 września 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego.  

7. Datą wypełnienia zobowiązań płatniczych Nabywcy wynikających z niniejszej umowy jest data wpływu na rachunek bankowy Dewelopera pełnej kwoty wpłaty należnej dla danego etapu rozliczeń, zgodnie z harmonogramem opisanym w § 5 niniejszej Umowy.  


8. Bank wypłaci Deweloperowi środki pieniężne wpłacone przez Nabywcę na zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszącej na Nabywcę prawo, o którym mowa w § 4 i § 5 niniejszej Umowy, w stanie wolnym od obciążeń, praw i roszczeń osób trzecich, z wyjątkiem obciążeń na które wyraził zgodę Nabywca. 


9. W przypadku odstąpienia od Umowy na podstawie przesłanek przewidzianych w § 9 ust. 2, 3, 5 i 6 Umowy przez jedną ze Stron, Bank wypłaca Nabywcy przypadające mu środki pozostałe na mieszkaniowym rachunku powierniczym niezwłocznie po otrzymaniu oświadczenia o odstąpieniu od Umowy (art. 13 Ustawy). 


10. W przypadku rozwiązania umowy deweloperskiej, innego niż na podstawie przesłanek przewidzianych w § 9 ust. 2, 3, 5 i 6 Umowy Strony przedstawią Bankowi zgodne oświadczenia woli o sposobie podziału środków pieniężnych zgromadzonych przez Nabywcę na mieszkaniowym rachunku powierniczym (art. 14 Ustawy), przy czym oświadczenie to będzie sporządzone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poświadczonymi. 


11. W przypadku rozwiązania lub odstąpienia  od Umowy deweloperskiej, Bank wypłaca wszystkie środki należne Nabywcy (dokonuje zwrotu całej kwoty znajdującej się na rachunku powierniczym wpłaconej przez Nabywcę). 


§ 8.

Odbiór techniczny, wydanie
Strony postanawiają, że: 


1. Odbiór techniczny Lokalu mieszkalnego nastąpi po zakończeniu budowy i uzyskaniu przez Dewelopera dokumentów wskazanych w § 3 ust. 2 Umowy, w dniu uzgodnionym wspólnie przez Strony, a w razie braku porozumienia w dniu określonym przez Dewelopera po uprzednim zawiadomieniu, że Lokal mieszkalny jest gotowy do odbioru wraz z pisemnym wezwaniem Nabywcy do przystąpienia do odbioru technicznego Lokalu mieszkalnego wysłanym z co najmniej 7 (siedmio)–dniowym wyprzedzeniem, listem poleconym wysłanym na adres Nabywcy wskazany w komparycji niniejszego aktu notarialnego lub za pośrednictwem poczty elektronicznej poprzez wiadomość wysłaną na adres e-mail Nabywcy wskazany w komparycji niniejszego aktu notarialnego. W odbiorze technicznym Lokalu mieszkalnego, obok Nabywcy lub jego należycie umocowanego przedstawiciela, uczestniczy Deweloper lub jego należycie umocowany przedstawiciel. 


2. W przypadku, gdy Nabywca nie stawi się na pierwszy termin odbioru technicznego Lokalu mieszkalnego, Deweloper ponownie wezwie pisemnie lub za pośrednictwem poczty elektronicznej Nabywcę do przystąpienia do odbioru technicznego Lokalu mieszkalnego w dniu wskazanym w zawiadomieniu wysłanym, z co najmniej 14 (czternasto)–dniowym wyprzedzeniem. 


3. Nabywca zobowiązuje się stawić na Odbiór w dacie wskazanej przez Dewelopera zgodnie z powyższym zapisem. W przypadku, gdy Nabywca z ważnych powodów nie jest w stanie wziąć udziału w Odbiorze w wyznaczonej przez Dewelopera dacie, powinien on poinformować o tym Dewelopera listem poleconym wysłanym na adres Dewelopera wskazany w komparycji niniejszego aktu notarialnego lub za pośrednictwem poczty elektronicznej poprzez wiadomość wysłaną na adres e-mail Dewelopera wskazany w komparycji niniejszego aktu notarialnego, niezwłocznie po ustaleniu przez Nabywcę okoliczności uniemożliwiającej stawienie się na Odbiorze. W przypadku niestawienia się Nabywcy celem dokonania Odbioru, Deweloper jeden raz wyznaczy nową datę Odbioru, przy odpowiednim zastosowaniu powyższych zapisów.  Niezależnie od powyższych postanowień Strony mogą uzgodnić inny termin odbioru. 


4. Z Odbioru sporządza się protokół, do którego Nabywca może zgłosić wady Lokalu mieszkalnego. Wady ujęte w protokole Odbioru winny być szczegółowo opisane, a Deweloper jest zobowiązany, w terminie 14 (czternaście) dni od dnia podpisania protokołu Odbioru, doręczyć Nabywcy oświadczenie o uznaniu wad lub oświadczenie o odmowie uznania wad oraz o jej przyczynach, o ile nie złoży powyższych oświadczeń już w trakcie dokonywania Odbioru. Deweloper jest zobowiązany, w terminie 30 (trzydzieści) dni od dnia podpisania protokołu Odbioru, usunąć uznane wady Lokalu mieszkalnego. Jeżeli Deweloper mimo zachowania należytej staranności nie usunie wad w powyższym terminie, może wskazać odpowiedni, inny termin usunięcia wad, wraz z uzasadnieniem opóźnienia. 


5. Po usunięciu uznanych wad, Deweloper wezwie Nabywcę do potwierdzenia ich usunięcia, na zasadach jak opisano powyżej. 


6. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie, do odpowiedzialności Dewelopera za wady fizyczne i prawne Lokalu mieszkalnego, stosuje się przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku – Kodeks cywilny o rękojmi. 


7. Po zapłacie całej Ceny oraz po zawarciu Umowy przeniesienia własności Lokalu Deweloper wyda Nabywcy Lokal wraz z częściami nieruchomości oddanymi do wyłącznego korzystania przez Nabywcę, w terminie uzgodnionym w jej treści, lecz nie późnej niż 7 (siedem) dni po jej zawarciu, chyba że Strony ustalą dłuższy termin. Wydanie obejmuje protokolarne wydanie przedmiotów niniejszej Umowy Nabywcy oraz wręczenie kluczy lub innych urządzeń, umożliwiających osobie uprawnionej korzystanie z przedmiotów Umowy oraz podpisanie protokołu zdawczo – odbiorczego. Nabywca ma prawo wprowadzić własnych wykonawców robót wykończeniowych Lokalu dopiero z chwilą protokolarnego wydania Lokalu Nabywcy. 

§ 9.

Odstąpienie od Umowy
1. Nabywca ma prawo odstąpić od Umowy w przypadku podwyższenia przez Dewelopera Ceny, zgodnie z postanowieniami § 6 Umowy. 


2. Nabywca ma prawo odstąpić od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty jej zawarcia: 


a. jeżeli Umowa nie zawiera elementów, o których mowa w art. 22 Ustawy, 


b. jeżeli informacje zawarte w Umowie nie są zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w załącznikach, za wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 22 ust. 2 Ustawy, 


c. jeżeli Deweloper nie doręczył Nabywcy zgodnie z art. 18 i art. 19 Ustawy prospektu informacyjnego wraz z załącznikami, 


d. jeżeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w załącznikach, na podstawie których zawarto Umowę, są niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania Umowy, 


e. jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie, którego zawarto Umowę, nie zawiera informacji określonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiącego załącznik do Ustawy. 


3. Nabywca ma prawo odstąpić od Umowy w przypadku nieprzeniesienia na Nabywcę prawa własności Lokalu mieszkalnego, w terminie określonym w Umowie. W takim przypadku, przed skorzystaniem z prawa do odstąpienia od Umowy, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) - dniowy termin na zawarcie Umowy przeniesienia własności Lokalu mieszkalnego, a w razie bezskutecznego upływu wyznaczonego terminu, będzie uprawniony do odstąpienia od Umowy. 


4. W przypadku skorzystania przez Nabywcę z prawa odstąpienia, o którym mowa w ust. 1, 2, 3 niniejszego paragrafu, Umowa uważana jest za niezawartą, Nabywca nie ponosi żadnych kosztów związanych z odstąpieniem od Umowy, a zadatek jest zwracany Nabywcy w jednokrotnej kwocie nominalnej. 


5. Deweloper ma prawo odstąpić od Umowy w przypadku niespełnienia przez Nabywcę świadczenia pieniężnego w terminie lub wysokości określonej zgodnie z Umową, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 (trzydzieści) dni od dnia doręczenia wezwania, chyba że niespełnienie przez Nabywcę świadczenia pieniężnego jest spowodowane działaniem siły wyższej. 


6. Deweloper ma prawo odstąpić od Umowy w przypadku niestawienia się Nabywcy do odbioru Lokalu mieszkalnego lub podpisania Umowy przeniesienia własności Lokalu mieszkalnego, pomimo dwukrotnego doręczenia wezwania w formie pisemnej w odstępie co najmniej 60 (sześćdziesiąt) dni, chyba że niestawienie się Nabywcy jest spowodowane działaniem siły wyższej. 


7. Oświadczenie woli Nabywcy i Dewelopera w przedmiocie odstąpienia od Umowy powinno być sporządzone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poświadczonym. Oświadczenie Nabywcy o odstąpieniu od Umowy jest skuteczne, jeżeli zawiera zgodę na wykreślenie roszczenia o przeniesienie własności Lokalu mieszkalnego złożone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poświadczonymi, w przypadku, gdy został złożony wniosek o wpis takiego roszczenia do księgi wieczystej oraz wskazanie numeru rachunku bankowego, na który Spółka zwróci Nabywcy wpłacone przez niego kwoty na poczet Ceny. 


8. W przypadku odstąpienia od Umowy przez Dewelopera, Nabywca zobowiązany jest wyrazić zgodę na wykreślenie roszczenia o przeniesienie własności Lokalu mieszkalnego, w formie pisemnej z podpisami notarialnie poświadczonymi w terminie 7 (siedmiu) dni kalendarzowych od dnia odstąpienia, po rygorem zapłaty przez Nabywcę na rzecz Dewelopera kary umownej w kwocie 1.000,00 zł (jeden tysiąc złotych). 


§ 10.

Zwrot kwot wpłaconych na podstawie Umowy
W przypadku powstania po stronie Dewelopera obowiązku zwrotu na rzecz Nabywcy całości bądź części kwot wpłaconych przez Nabywcę na podstawie Umowy, kwoty te zostaną zwrócone w wysokości nominalnej, każdorazowo w terminie nie dłuższym niż 21 (dwadzieścia jeden) dni od dnia powstania obowiązku ich zwrotu, na rachunek bankowy wskazany przez Nabywcę. 

§ 11.

Zarząd Nieruchomością wspólną
Strony zgodnie oświadczają, że zarząd Nieruchomością wspólną sprawowany będzie przez Dewelopera (spółkę pod firmą: TRICO Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością Spółka komandytowo – akcyjna z siedzibą w Poznaniu) zgodnie z ustawą z dnia 24 czerwca 1994 roku o własności lokali (Dz.U.2018.716 t.j. ze zm.). 

§ 12.

Dane osobowe Nabywcy
1. Nabywca podając Deweloperowi swe dane osobowe przyjmuje jednocześnie do wiadomości, iż administratorem przekazanych danych jest Deweloper.  

2. Deweloper informuje ponadto Nabywcę, a Nabywca przyjmuje do wiadomości, że Deweloper, jako administrator danych osobowych, w rozumieniu przepisów Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie danych), Dziennik Urzędowy Unii Europejskiej L 119/1 z dnia 04 maja 2016 roku, przetwarza w swoim zbiorze danych dane Nabywców, w celu realizacji postanowień Umów Deweloperskich. Zgodnie z przepisami Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie danych), Dziennik Urzędowy Unii Europejskiej L 119/1 z dnia 04 maja 2016 roku, Deweloper informuje, że  Nabywcom przysługuje prawo: 

a) dostępu do treści swoich danych oraz ich poprawiania,

b) sprzeciwu wobec przetwarzania danych osobowych w celach marketingu bezpośredniego produktów i usług własnych Dewelopera. 

3. Deweloper informuje także Nabywcę, a Nabywca przyjmuje do wiadomości, że mBank , jako administrator danych osobowych, w rozumieniu przepisów Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie danych), Dziennik Urzędowy Unii Europejskiej L 119/1 z dnia 04 maja 2016 roku, przetwarza w swoim zbiorze danych dane Nabywców, w celu realizacji postanowień Umów Deweloperskich. Zgodnie z przepisami Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie danych), Dziennik Urzędowy Unii Europejskiej L 119/1 z dnia 04 maja 2016 roku, Deweloper informuje, że  Nabywcom przysługuje prawo: 

a) dostępu do treści swoich danych oraz ich poprawiania w mBanku,

b) sprzeciwu wobec przetwarzania danych osobowych w celach marketingu bezpośredniego produktów i usług własnych  mBanku. 

4. Nabywca wyraża zgodę na przetwarzanie swych danych osobowych w celu realizacji niniejszej Umowy. 

5. Nabywca oświadcza, że został poinformowany o prawie dostępu do swoich danych oraz ich poprawiania jak też o braku obowiązku ich podania. 

§ 13.
Przeniesienie praw i obowiązków
Ogół praw i obowiązków Nabywcy wynikających z niniejszej Umowy deweloperskiej może zostać przez niego przeniesiony na osobę trzecią wyłącznie z zachowaniem wymogów określonych w art. 519 Kodeksu cywilnego (przez umowę między Nabywcą a osobą trzecią za zgodą Dewelopera). Każdy przypadek będzie indywidualnie rozpatrywany przez Dewelopera.  Strony zastrzegają dla umowy przeniesienia ogółu praw i obowiązków Nabywcy formę aktu notarialnego. 


§ 14.

Postanowienia końcowe
Strony niniejszej Umowy zgodnie oświadczają, że: 


1. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy mogą następować na podstawie aneksów zawartych w formie aktu notarialnego, z zastrzeżeniem poniższych zapisów. Strony ustalają, że koszty związane z zawarciem aneksów do Umowy ponosi Strona, która zawnioskowała o dokonanie zmiany Umowy.  


2. Za zmianę Umowy nie uznaje się zmiany numeru rachunku bankowego, a w przypadku takiej zmiany, Deweloper poinformuje Nabywcę o takiej zmianie listem poleconym. 


3. Za zmianę Umowy nie uznaje się również zmiany danych Stron określonych w komparycji niniejszego aktu oraz zmiany danych kontaktowych Stron. Strony są zobowiązane do wzajemnego powiadamiania się o zmianie tych danych w terminie 7 (siedem) dni listem poleconym.  


4. Nadto Deweloper oświadcza, iż zmiany w Umowie w stosunku do Prospektu informacyjnego i wzoru umowy otrzymanego przez klienta przed zawarciem niniejszej Umowy, zostały w tekście niniejszej Umowy zaznaczone poprzez kursywę i wyboldowanie, co Nabywca przyjmuje do wiadomości oraz oświadcza, że wyraża zgodę na wprowadzenia tych zmian do treści niniejszej Umowy. 


5. Strony zgodnie postanawiają, iż numer rachunku Nabywcy, na który w przypadku powstania takiej konieczności dokonywany będzie zwrot środków należnych Nabywcy oraz zasady informowania Banku przez Nabywcę o zmianach tego rachunku nastąpi poprzez oświadczenie Nabywcy, złożone Bankowi w formie pisemnej z podpisem notarialnie poświadczonym, albo osobiście podczas wizyty Nabywcy w Banku. 


§ 15.
Notariusz zwrócił stronom uwagę na: 


a) treść art. 33, art. 34, art. 35, art. 107, art. 306g, art. 326 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku – Ordynacja podatkowa,  


b) treść art. 19a ustawy o podatku od towarów i usług z dnia 11 marca 2004 roku, 


c) treść art. 2 i art. 6 ustawy z dnia 9 września 2000 roku o podatku od czynności cywilnoprawnych, 


d) fakt, iż organowi podatkowemu przysługuje prawo do określenia, podwyższenia lub obniżenia wartości przedmiotu czynności cywilnoprawnej, 


e) fakt, iż na podatnikach ciąży obowiązek zapłaty zaległości podatkowej wraz z odsetkami za zwłokę, w przypadku określenia lub podwyższenia wartości przedmiotu czynności cywilnoprawnej przez organ podatkowy, 


f) skutki przewidziane w art. 56 ustawy z dnia 10 września 1999 roku – Kodeks karny skarbowy wynikające z podania nieprawdy lub zatajenia prawdy przez podatnika na skutek czego podatek narażony jest na uszczuplenie, 


g) treść art. 626 1-13 Kodeksu postępowania cywilnego oraz na treść ustawy z dnia 25 lipca 2005 roku o kosztach sądowych w sprawach cywilnych, 


h) treść ustawy z dnia 26 lipca 1991 roku o podatku dochodowym od osób fizycznych i treść ustawy z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od osób prawnych, 


i) przepisy ustawy z dnia 06 lipca 1982 roku o księgach wieczystych i hipotece, w tym na treść art. 76 ust. 4, 


j) treść uchwały Sądu Najwyższego z dnia 13 marca 2015 roku, sygn. akt III CZP 116/14, 


k) przepisy ustawy z dnia 16 września 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, a w szczególności o treści, art. 4, art. 9, art. 28, art. 29 i art. 37 oraz art. 32 do art. 34 cytowanej Ustawy. 


§ 16.

Wpis roszczenia do księgi wieczystej 
Notariusz poinformował Stawających o treści art. 92 § 4 i § 41 w zw. z art. 79 pkt 8a ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku – Prawo o notariacie (Dz.U.2017.2291 tj. ze zm.), a Strony oświadczyły, że wolą ich jest, aby wniosek wieczystoksięgowy, składany przez notariusza za pośrednictwem systemu teleinformatycznego, obejmował następujące żądanie: 

· wpis, na podstawie niniejszej umowy deweloperskiej, w dziale III księgi wieczystej prowadzonej Sąd Rejonowy Poznań – Stare Miasto w Poznaniu V Wydział Ksiąg Wieczystych pod oznaczeniem KW numer PO1P/00111014/6, roszczenia o wybudowanie Budynku 16E , a następnie o wyodrębnienie Lokalu mieszkalnego oznaczonego wstępnie numerem M-………. i przeniesienie własności tego Lokalu na rzecz  ……………………, córki …i… PESEL: ……………………..  oraz …………………………. , syna…i…, PESEL:…….na zasadach wspólności ustawowej majątkowej małżeńskiej na warunkach określonych w Umowie deweloperskiej będącej podstawą niniejszego wpisu. 


Deweloper oświadcza, że wyraża zgodę na wpis powyższego roszczenia w przedmiotowej księdze wieczystej KW numer PO1P/00111014/6. 

Wnioskodawców wraz z adresami dla doręczeń określono w komparycji tego aktu. Uczestników postępowania nie wskazano. 

Wnioskodawcy oświadczyli, że: 


· należną opłatę sądową, od wniosku o wpis w księdze wieczystej, uiścili w ten sposób, że Strona Nabywająca gotówką w kasie tutejszej Kancelarii Notarialnej, a Deweloper  przelewem na konto tutejszej Kancelarii Notarialnej, 


· nie zrzekają się uprawnienia do doręczenia zawiadomienia o wpisach, których dotyczą żądania wniosku ani nie wskazują konta w ramach platformy ePUAP, na które drogą elektroniczną ma im zostać doręczone zawiadomienie o tych wpisach. 

Notariusz poinformował Stawających, że zgodnie z dyspozycją art. 6264 ustawy z dnia 17 listopada 1964 roku – Kodeks postępowania cywilnego obowiązek poprawienia lub uzupełnienia opisanego wyżej wniosku wieczystoksięgowego spoczywa na stronie czynności notarialnej. 

§ 17.
Wypisy tego aktu notarialnego należy wydawać stronom oraz  Sądowi Rejonowemu w dowolnej ilości. 


Wszystkie koszty zawarcia niniejszej Umowy, w tym wynagrodzenie notariusza, wynagrodzenia za sporządzenie wypisów aktu notarialnego wydawanych przy zawarciu niniejszej Umowy, podatek VAT oraz koszty opłaty sądowej w postępowaniu wieczystoksięgowym, które zostanie wszczęte na skutek zawarcia niniejszej Umowy – obciążają w równych częściach Dewelopera i Nabywcę. 

Koszty zawarcia umowy ustanowienia odrębnej własności i przeniesienia własności Lokalu mieszkalnego, w tym wynagrodzenie notarialne, podatek VAT, opłatę sądową w zakresie urządzenia dla Lokalu mieszkalnego odrębnej księgi wieczystej i ujawnienia w niej prawa własności ponosi Nabywca. 


§ 18.
Podatku od czynności cywilnoprawnych nie pobrano jako nieprzewidzianego w art. 1 ustawy o podatku od czynności cywilnoprawnych z dnia 9 września 2000 roku (tj. Dz. U. 2017. 1150 ze zm.). 


§ 19.
1. W związku z dokonaniem czynności pobrano: 

a) wynagrodzenie notariusza na podstawie rozporządzenia Ministra Sprawiedliwości z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz. U. Nr 148, poz. 1564 ze zm.):


· z §§ 3. i 6. w kwocie 
zł 00 gr

· z §12. za 3 wypisy /odr. nr Rep./ w kwocie 
zł 00 gr

b) podatek od towarów i usług na podstawie ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarów i usług (Dz.U. Nr 54, poz. 535 ze zm.), 23%: 


· w kwocie 
 zł 0 gr

· w kwocie 
 zł 00 gr

c) opłaty sądowe od wniosku wieczystoksięgowego złożonego za pośrednictwem systemu teleinformatycznego, na podstawie tego aktu notarialnego i zgodnie z jego §16., które zostaną zarejestrowane w zastępującym ewidencję Repertorium A pod numerem złożonego wniosku, w łącznej kwocie ………..,00 zł: 


· z art. 43 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sądowych w sprawach cywilnych (tekst jedn. Dz. U. z 2016r. poz. 623)
 …. zł 00 gr

  Razem
 zł 0 gr

Słownie: ……………… . 

Poznań 16 września  2019 r. 

……………………………………………

Za TRICO spółka z o.o. SKA w Poznaniu 

