WPROWADZENIE 

Niniejszy opis techniczny przedstawia sposób wykonania prac związanych z budową obiektu oraz poszczególnych lokali mieszkalnych.

Opis ten służy nie tylko celom związanych z budową, ale ma również pokazać klientom konstrukcję, instalacje oraz wykończenie lokali, które zamierzają nabyć. Cała budowa będzie prowadzona z poszanowaniem obowiązującego prawa budowlanego i poszczególnych norm branżowych.  

1. KONSTRUKCJA
1.1. FUNDAMENTY
Budynek będzie posiadał dwa poziomy garaży podziemnych. Jego posadowienie zaprojektowano na płycie fundamentowej i ścianach szczelinowych, a konstrukcja garażu będzie słupowo – płytowa. Ściany szczelinowe dla zapewnienia izolacyjności przeciwwodnej zostaną wykonane z betonu W8 o grubości 60 cm. 

1.2. KONSTRUKCJE PIONOWE I SCHODY
Ściany nośne kondygnacji garażu zaprojektowano jako żelbetowe monolityczne, w części murowane.
Ściany nośne wyższych kondygnacji oraz ściany między lokalowe murowane z bloczków 
wapienno-piaskowych  lub bloczków gazobetonowych lub w systemie MultiGips. 

Schody wewnętrzne garaży i pierwszej kondygnacji żelbetowe monolityczne, a na wyższych kondygnacjach żelbetowe monolityczne i prefabrykowane.

1.3. KONSTRUKCJE POZIOME
Jako poziome elementy konstrukcji przewiduje sie podciągi żelbetowe na wszystkich kondygnacjach oraz stropy na każdym piętrze.

Stropy – prefabrykowane na kondygnacjach 0 - 6, nad poziomem -1 – stropy monolityczne oparte na podciągach i na układzie słupków z grzybkami, nad poziomem -2 - stropy monolityczne na układzie słupków z grzybkami. W ścianach zewnętrznych nadproża – prefabrykowane belki typu L19 lub belki sprężone.
2. IZOLACJE PRZECIWWILGOCIOWE
2.1. CZĘŚĆ PODZIEMNA
Szczelność przeciwwodną i przeciwwilgociową części podziemnej zaplanowano uzyskać za pomocą technologii betonów szczelnych ściany szczelinowej.
2.2. STROP NAD GARAŻAMI 
Izolacja termiczna, akustyczna i przeciwwilgociowa od części garażowej wykonana z zachowaniem najsurowszych wymogów eksploatacyjnych.
3. IZOLACJE  TERMICZNE
3.1. CZĘŚĆ PODZIEMNA
Jak w p.2.2.

3.2 ŚCIANY ZEWNĘTRZNE
Izolacja ze styropianu o grubości 16 cm przystosowanym do izolacji przegród pionowych. 

3.3. DACH
Izolacja termiczna o grubości od 24 cm do 35 cm.
3.4. ZEWNĘTRZNA STRONA STROPÓW 
Z uwagi na szczególną troskę, jaką kładziono na zachowanie wysokiej izolacyjności termicznej budynku precyzyjnie rozwiązano wszystkie niebezpieczne miejsca stropów dla uniknięcia wszelkich mostków termicznych.
4. MATERIAŁY WYKOŃCZENIA ZEWNĘTRZNEGO
4.1. ŚCIANY ZEWNĘTRZNE, 
Tynk mineralny cienkowarstwowy, układany na siatce i malowany farbą silikonową w kolorze zgodnym z projektem kolorystyki.
4.2. KOMINY 
Wyrzutnie dachowe lub kominki dachowe zakończone wentylatorami wyciągowymi metalowe, zabezpieczone termicznie i zaizolowane papą termozgrzewalną.

4.3.OPIERZENIA, RYNNY, RURY SPADOWE, PARAPETY
Opierzenia i obróbki blacharskie zostaną wykonane z blachy ocynkowanej lub ocynkowanej i malowanej na kolor stosownie do lokalizacji . Odprowadzenia wód opadowych rurami systemowymi, grawitacyjnie.
4.4. DACH
Pokrycie papą termozgrzewalną.

4.6 BALUSTRADY ZEWNĘTRZNE
Balustrady pionowe i poziome z profili zamkniętych wg będącej w przygotowaniu aranżacji zewnętrznej budynku.                                   
4.7. STOLARKA ZEWNĘTRZNA
4.7.1 Stolarka okienna – okna i drzwi balkonowe z profili PCV. 
Okna trzyszybowe, wykonane  z  profili  PCV; nawiew powietrza zapewniony przez nawiewniki okienne; współczynnik przenikania ciepła dla szyby U≤ 0,8W/(m2K) (U≤1,1 dla całego zestawu okiennego). Okna od zewnątrz w okleinie wg projektu kolorystyki elewacji , od wewnątrz białe. 
Dodatkowo w oknach w parterze budynku zostaną zamontowane rolety zewnętrzne w kolorze zewnętrznym okien.
4.7.2 Drzwi wejściowe do budynku 
Wszystkie drzwi wejściowe do klatek schodowych będą przeszkolone a profile wykonane z PCV lub aluminium. 

5. MATERIAŁY WYKOŃCZENIA WEWNĘTRZNEGO
5.1.WYLEWKI
Posadzki w częściach wspólnych zostaną położone na betonowym podłożu zgodnie 
z najlepszymi technikami kładzenia. Dla podłóg przeznaczonych do kładzenia na kleju, dla podłóg ceramicznych, drewnianych lub innych zostanie przygotowana posadzka betonowa.
5.2. WENTYLACJA
W budynku przewidziano dla części usługowej system wentylacji mechanicznej, natomiast dla części mieszkalnej system wentylacji wspomaganej mechanicznie. Stosowne pomieszczenia zostaną wyposażone na kanałach wywiewnych wentylacji w wentylatory regulujące i wspomagające przepływ powietrza, a zakończenie kanałów pionowych wywiewnych zostało wykonane jako wspomagane mechanicznie, przez wentylatory wyciągowe dachowe lub wentylatory kanałowe. Nawiewy do mieszkań zrealizowane będą za pomocą systemu nawiewników okiennych zamontowanych w mieszkaniach. W garażu zlokalizowanym w części podziemnej budynku zaprojektowano wentylację mechaniczną wywiewną z nawiewem grawitacyjnym.

5.3. SCHODY I BALUSTRADY WEWNĘTRZNE

Schody klatki schodowej-nastopnice i podstopnice  z płytek gresowych z zabezpieczeniem antypoślizgowym.

W wewnętrznych klatkach przewidziano balustrady, ich sposób i aranżacja wg będącego aktualnie w opracowaniu projektu wnętrz pomieszczeń wspólnych i komunikacji.
5.4. ŚCIANY DZIAŁOWE 

Ściany działowe wewnętrzne murowane z bloczków gazobetonowych o grubości 8 i 12 cm lub  gr. 8 i 10cm z płyt gipsowych w systemie Multi Gips.
5.5. TYNK I WARSTWY WEWNĘTRZNE

Na sufitach i ścianach mieszkań tynk gipsowy maszynowy - III kategorii wg Warunków technicznych Wykonania i Odbioru Robót Budowlanych. 

Ściany i sufity na korytarzach oraz na klatkach tynk gipsowy maszynowy - III kategorii wg Warunków technicznych Wykonania i Odbioru Robót Budowlanych.
5.6. STOLARKA WEWNĘTRZNA
5.7.1 Drzwi wejściowe do mieszkań

Wzmocnione, antywłamaniowe, (współczynnik przenikania ciepła Umax=1,7 W/(m2K);  
ościeżnice w komplecie z drzwiami.
5.7.2 Wewnętrzne drzwi 

W mieszkaniach nie przewidziano dostawy ani montażu drzwi wewnętrznych.
5.8. POSADZKI I OKŁADZINY
5.8.1. Posadzki w mieszkaniach

Posadzki w mieszkaniach – posadzka betonowa. Nie przewiduje się wykończenia płytkami ścian i podłóg łazienki, kuchni i innych pomieszczeń mieszkania.
5.8.2 Posadzki na tarasach, loggiach i balkonach

Tarasy i balkony będą odpowiednio uszczelnione, a ich nawierzchnie będą wykończone przy użyciu odpowiednich płytek mrozoodpornych. Z tego samego materiału zostaną wykonane cokoliki.

5.8.3 Progi 

Przy wszystkich drzwiach wejściowych do mieszkań przewidziano progi.

5.8.4. Listwa przypodłogowa

Nie przewidziano wykonania listwy przypodłogowej w mieszkaniach.

5.8.5. Cokół

Schody i podesty między piętrami klatki schodowej będą miały cokół  wykonany z płytek gresowych.

6. MALOWANIE WNĘTRZ

Ściany oraz sufity w mieszkaniach zostaną pomalowane farba białą emulsyjna. Klatki schodowe zostaną wykończone wg będącego aktualnie w opracowaniu projektu wnętrz pomieszczeń wspólnych i komunikacji.

7. INSTALACJE WODNE, CIEPLNE I SANITARNE
7.1. INSTALACJA WODNO-SANITARNA I KANALIZACYJNA 
Sieci zasilania

Sieć dystrybucji wody od licznika zamontowanego zgodnie z zaleceniami Zakładu Wodociągów, wykonana zostanie przy zastosowaniu odpowiednich rur i złączek. Przewody rurowe z ciepłą wodą zostaną odpowiednio zabezpieczone i zaizolowane. Średnice i trasy przebiegu przewodów rurowych będą zgodne z projektem wykonawczym.

Nie przewidziano dostawy ani montażu żadnych urządzeń sanitarnych.

Pomieszczenia kuchni i łazienki zostaną wyposażone w:

Kuchnia (lub aneks kuchenny)

szt. 1 podejście pod zlewozmywak (ciepła i zimna woda + odpływ) 
Łazienka główna

szt. 1 podejście kanalizacyjne pod WC (zimna woda i łącznik rurowy kanalizacyjny odpływu).

szt. 1 przyłącze do wanny lub do brodzika przygotowane pod baterie  (ciepła i zimna woda + odpływ).

szt. 1 przyłącze do umywalki (ciepła i zimna woda + odpływ).

szt. 1 przyłącze do pralki (zimna woda+ odpływ)

W zależności od typu mieszkania (do sprawdzenia w kartach sprzedaży mieszkań):

Mała łazienka (gdzie przewidziano)

szt. 1 podejście kanalizacyjne pod WC (zimna woda i łącznik rurowy kanalizacyjny odpływu).

szt. 1 przyłącze do umywalki (ciepła i zimna woda + odpływ).

Sieć kanalizacyjna

Sieć kanalizacyjna w kuchni i w łazience zostanie wykonana za pomocą przewodów rurowych z PCV. Na zewnątrz sieć ta będzie przyłączona do kanalizacji miejskiej zgodnie z obowiązującymi przepisami.

7.2. INSTALACJA CIEPLNA
Instalacja grzewcza przewidziana w projekcie to system centralnego ogrzewania 
z dystrybucją ciepłej wody sanitarnej zasilana z węzła cieplnego, rozdział na poszczególne mieszkania w szachtach instalacyjnych za pomocą wodomierzy i  przepływowych liczników ciepła.

Grzejniki centralnego ogrzewania płytowo-konwektorowe o mocy wynikającej z bilansu cieplnego pomieszczenia. Tam, gdzie to możliwe grzejniki zostaną umieszczone pod oknami.
Instalacja zostanie wyposażona w zawory termostatyczne.

7.3. INSTALACJA WYCIĄGOWA Z KUCHNI
Kuchnie we wszystkich mieszkaniach wyposażone będą w miejsce włączenia wyciągu znad kuchenki elektrycznej. 

8. INSTALACJA ELEKTRYCZNA
Instalacja oświetleniowa i do gniazd elektrycznych

Instalacja będzie wykonana zgodnie z normami i zaleceniami CEI. Przewody będą prowadzone w rurkach osłonowych (peszlach) z PCV pod betonową posadzką podłogową oraz bez rur osłonowych podtynkowo. Instalacja elektryczna mieszkań rozpoczynać się będzie od licznika montowanego przez Zakład Energetyczny na klatce schodowej, za licznikiem będzie poprowadzona linia zasilająca do tablicy bezpiecznikowej, wyposażonej w wymagane zabezpieczenia instalacji oświetleniowej, a następnie do gniazdek. Wyłączniki światła i gniazdka elektryczne będą w estetycznych białych obudowach.

MIESZKANIA
Przedpokój (jeśli jest przewidziany)

szt.1 punkt oświetleniowy sufitowy z wyłącznikiem

szt.1 gniazdo 
Kuchnia lub aneks kuchenny

szt.1 punkt oświetleniowy sufitowy z jednym wyłącznikiem

szt.5 gniazd 

Pokój

szt.1 punkt oświetleniowy sufitowy z jednym wyłącznikiem podwójnym
szt.4-6 gniazd dla pokoi  w zależności od ich powierzchni
Łazienka – toaleta

szt.1 punkt oświetleniowy ścienny 
szt.1 punkt oświetleniowy sufitowy z jednym wyłącznikiem podwójnym
szt.2 gniazd
Balkony
szt.1 punkt oświetleniowy sufitowy
Ponadto przewidziane są następujące urządzenia:

* dzwonek

* wideodomofon przy drzwiach wejściowych

* gniazdko internetowe w pokoju dziennym

* gniazdko telewizyjne w pokoju dziennym

* instalacja uziemienia oraz połączenia wyrównawcze do głównych elementów metalowych
W częściach wspólnych takich jak: schody, korytarze i ciągi komunikacyjne zostaną zamontowane oprawy oświetleniowe z wyłącznikami w ilości zapewniającej optymalne oświetlenie.
9. TEREN NA ZEWNĄTRZ BUDYNKÓW
9.1. INSTALACJE ZEWNĘTRZNE

9.1.1 Instalacja gromadzenia i odprowadzania wód opadowych

Odprowadzanie wód opadowych, zebranych u ujścia rur spustowych w studzienkach 
z syfonami, odbywać się będzie do miejskiej sieci kanalizacyjnej, poprzez rury z PCV 
o odpowiedniej średnicy.

9.1.2 Instalacja odprowadzania ścieków 

Odprowadzanie ścieków pochodzących z poszczególnych pionów odbywać się będzie siecią kanalizacyjną wykonana z rur z PCV o odpowiedniej średnicy. Podłączenie do sieci kanalizacji miejskiej zostanie wykonane w sposób i przy użyciu materiałów zgodnych ze sztuką budowlaną.

9.1.3 Podłączenie do sieci miejskich

Podłączenia do sieci miejskich zostaną wykonane według zaleceń właściwych służb miejskich od granicy działki do wejścia do budynku, poprzez wykonanie odpowiednich studzienek oraz poprowadzenie rur z PCV.

9.1.4 Instalacje elektryczne

U wejścia na klatkę schodową zamontowana zostanie tablica przyciskowa domofonu 
z podłączeniami do poszczególnych mieszkań.

Oświetlenie przestrzeni i dróg zewnętrznych należących do budynku będzie wykonane za pomocą lamp uruchamianych czujnikiem zmierzchowym lub zegarem astronomicznym.
9.2. NAWIERZCHNIE ZEWNĘTRZNE

Chodniki – kostka betonowa na podsypce piaskowej

Jezdnie – kostka z betonu wibroprasowanego.
9.3. ZIELEŃ
Tereny zielone zostaną przygotowane i obsadzone zielenią ekstensywną.
9.4. ŚMIETNIK

Na poziomie -1 zaplanowano lokalizacje pomieszczeń na odpady, które są dostępne dla mieszkańców z poziomu garażu. Dostęp do pomieszczeń na odpady dla służb komunalnych jest zapewniony od zewnątrz budynku z drogi wewnętrznej częściowo zagłębionej w terenie.
9.5. OGRODZENIE TERENU

Istniejący teren będzie w całości wygrodzony. Wjazd w strefę garażu i wejścia do budynków mieszkalnych zostanie wyposażony w elementy kontroli dostępu, podobnie jak furtki w ogrodzeniu.
9.6. PLAC ZABAW
Plac zabaw zaprojektowano w odległości odpowiedniej od okien pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi. Na terenie placu zabaw zaprojektowano miejsce na usytuowanie piaskownicy i bujanych zabawek. Przy chodnikach usytuowano ławki .
