                                                                                                                      TARASY  WILCZAK

Stan na dzień sporządzania prospektu informacyjnego

                                                                     Data sporządzenie projektu: 26.04.2018r.

 PROSPEKT INFORMACYJNY

CZĘŚĆ OGÓLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DEWELOPERA

	DANE DEWELOPERA

	Deweloper
	TRICO SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ SPÓŁKA KOMANDYTOWO-AKCYJNA  

KRS 0000418399



	Adres
	61-144 POZNAŃ, UL. NA MIASTECZKU 12



	Nr NIP i REGON
	NIP 527-252-87-81
	REGON 140767523 

	Nr telefonu
	61 222 47 90 

	Adres poczty elektronicznej
	sprzedaz@trico.com.pl

	Nr faksu
	-

	Adres strony internetowej dewelopera
	www.tarasywilczak.pl


II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA

	HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA

	PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

(należy wskazać (o ile istnieją) trzy ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie)

	Adres
	61-144  POZNAŃ, UL. NA MIASTECZKU 12

	Data rozpoczęcia
	27.07.2007 R.

	Data wydania ostatecznego pozwolenia na użytkowanie
	05.01.2010 R.

	PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

	Adres
	61-144  POZNAŃ, UL. NA MIASTECZKU 8

	Data rozpoczęcia
	17.09.2009 r.

	Data wydania ostatecznego pozwolenia na użytkowanie
	10.01.2011 R.

	OSTATNIE UKOŃCZONE PRZEDSIĘWZIĘCIE DEWELOPERSKIE

	Adres
	61-245 POZNAŃ, UL. CHARTOWO 27

	Data rozpoczęcia
	05.05.2005 R.

	Data wydania ostatecznego pozwolenia na użytkowanie
	09.05.2012 R.

	
	

	Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi się) postępowania egzekucyjne na kwotę powyżej 100 000 zł
	NIE


III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

Osiedle Tarasy Wilczak znajduje się  przy ulicy Wilczak 16 A w Poznaniu. 

Tarasy Wilczak to  zespół  budynków mieszkalnych  o atrakcyjnej i funkcjonalnej architekturze, w których znajdować się będzie 420 mieszkań - od kawalerek po czteropokojowe o powierzchni od 24 do 72 m2, wszystkie z balkonami lub przestronnymi tarasami. 

Pod budynkami zlokalizowana będzie 2 – kondygnacyjna hala garażowa, w której oprócz miejsc postojowych znajdować się będą pomieszczenia na akcesoria.
Osiedle będzie ogrodzone i monitorowane, z całodobową ochroną – co zapewni mieszkańcom spokój i bezpieczeństwo
W ramach przedsięwzięcia deweloperskiego pod nazwą „Tarasy Wilczak” na nieruchomości planowanej deweloper realizuje zadanie inwestycyjne pod nazwą  „Tarasy Wilczak – etap I” polegające na budowie budynków mieszkalnych wielorodzinnych zaznaczonych numerami porządkowymi 16A, 16C i 16D, w ramach którego powstanie 151 lokali mieszkalnych.

	INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU

	Adres i nr działki ewidencyjnej

	61-626 POZNAŃ, UL. Wilczak 16A, działki nr 25/9,  obręb Winiary

	Nr księgi wieczystej
	KW NR PO1P/00111014/6  -   ETAP I 

	Istniejące obciążenia hipoteczne nieruchomości lub wnioski o wpis w dziale IV księgi wieczystej
	                                      BRAK

	W przypadku braku księgi wieczystej informacja o powierzchni działki i stanie prawnym nieruchomości
	                                 NIE DOTYCZY

	Plan zagospodarowania przestrzennego dla sąsiadujących działek

1.1. przeznaczenie w planie:

Teren zabudowy usługowej 2-U  nr działki nr 25/10, 25/11, 25/12, 25/13  ark. 26 obręb Winiary

Teren zabudowy mieszkaniowej: 2-MW , działka nr 33, ark. 26 obręb Winiary; działka nr 34, ark 26 obręb WIniary

Tereny drogi publicznej: 1-KDd. Na terenie osiedla zaprojektowano lokale handlowo-usługowe.

1.2. dopuszczalna wysokość zabudowy: 

15-20 m z wyłączeniem terenu 3-U gdzie  obowiązuje wysokość zabudowy 3 kondygnacje nadziemne, w tym jedna pod dachem stromym

1.3. dopuszczalny procent zabudowy działki: 

4-U,6-U,7-U ustalono 50% zabudowy. Dla terenu 3-U ustalono 40% zabudowy.



	Informacje zawarte w publicznie dostępnych dokumentach przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomości, w szczególności o budowie lub rozbudowie dróg, budowie linii szynowych oraz przewidzianych korytarzach powietrznych, a także znanych innych inwestycjach komunalnych, w szczególności oczyszczalniach ścieków, spalarniach śmieci, wysypiskach, cmentarzach
	- ul.Serbska nr 3, obr.Winiary ark.11 dz.4/9 -Ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegającej na wykonaniu instalacji przyjmowania, przesyłu i dozowania odpadów do istniejących Zamkniętych Komór Fermentacyjnych, w ramach przedsięwzięcia pod nazwą: Wzrost produkcji energii zielonej na terenie LOŚ. 


-  ul.Ugory nr brak, obr.Winiary ark.25 dz.39 ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla budowy drogi 

W publicznie dostępnych dokumentach nie przewiduje się inwestycji komunalnych, w szczególności oczyszczalni ścieków, spalarni śmieci, wysypiska śmieci, cmentarza.



	INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU

	Czy jest pozwolenie na budowę
	tak*
	nie*

	Czy pozwolenia na budowę jest ostateczne
	tak*
	nie*

	Czy pozwolenia na budowę jest zaskarżone
	tak*
	nie*

	Nr pozwolenia na budowę oraz nazwa organu, który je wydał
	DECYZJA NR  nr 370/2017, PREZYDENT MIASTA POZNANIA


	Planowany termin rozpoczęcia i zakończenia prac budowlanych
	 Prace budowlane zostały rozpoczęte w dniu 11.08.2017, Zakończenie prac budowlanych 31.12.2019 r.

	Termin, do którego nastąpi przeniesienie prawa własności nieruchomości
	                    30.04.2020 r.   

                         

	Opis przedsięwzięcia deweloperskiego
	liczba budynków
	9

	
	Rozmieszczenie ich na nieruchomości (należy podać minimalny odstęp pomiędzy budynkami)
	     10,92m

	Sposób pomiaru powierzchni lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
	Powierzchnia użytkowa jest to powierzchnia obliczona według Polskiej Normy ISO 9836:1997 „Właściwości użytkowe w budownictwie. Określanie i obliczanie wskaźników powierzchniowych i kubaturowych.” W myśl uregulowań płynących z wyżej wymienionej normy  - powierzchnia ścian działowych wewnątrz lokalowych nie jest odliczana od powierzchni Lokalu mieszkalnego i parkingu podziemnego. Jako ściany działowe wewnątrz lokalowe rozumie się ściany rozbieralne, ściany nie stanowiące przegrody pomiędzy lokalami, ściany nie spełniające funkcji nośnej konstrukcyjnej. Tak więc powierzchnia użytkowa obliczana jest dla Lokalu mieszkalnego i parkingu podziemnego: 

- ograniczonego ścianami wyodrębniającymi ten Lokal i parking,  

- będącego w stanie wykończonym, 

- na poziomie podłogi nie licząc listew przypodłogowych, progów, itp., 

- włączając do powierzchni użytkowej Lokalu mieszkalnego i parkingu podziemnego powierzchnię ścian działowych dzielących Lokal mieszkalny i parking podziemny na poszczególne powierzchnie użytkowe podstawowe i powierzchnie użytkowe pomocnicze.   

	Zamierzony sposób i procentowy udział źródeł finansowania przedsięwzięcia deweloperskiego
	(forma posiadanych środków – kredyt, środki własne, inne)

                                            ŚRODKI WŁASNE

	
	w następujących instytucjach finansowych (wypełnia się w przypadku kredytu)

	Środki ochrony nabywców
	bankowy rachunek powierniczy służący gromadzeniu środków nabywcy
	otwarty *

  NIE DOTYCZY
	zamknięty*

  TAK

	
	Gwarancja instytucji finansowej gwarantująca zwrot środków nabywcy lokalu, w razie nieprzeniesienia odrębnej własności w terminie określonym w umowie*                    

	Główne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpieczenia środków nabywcy
	Zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy będzie funkcjonował zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 16 września 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
Środki zgromadzone przez Nabywców na rachunku powierniczym, wpłacone zgodnie z przeznaczeniem rachunku są wyłączone z: 
- postępowania egzekucyjnego skierowanego przeciwko Posiadaczowi rachunku, 
- masy upadłości Posiadacza rachunku, 
- masy spadkowej Posiadacza rachunku 
w przypadku, gdy powierzenie środków pieniężnych nastąpiło w wyniku wykonywania umowy deweloperskiej z datą pewną.
                      

	Nazwa instytucji zapewniającej bezpieczeństwo środków nabywcy
	MBANK
                    

	Harmonogram przedsięwzięcia deweloperskiego, w etapach
	25 % - Stan zerowy  28.09.2018

25 % - stan surowy otwarty 26.05.2019

20 % - stan zamknięty 21.06.2019

20 % - stan wykończeniowy 26.11.2019

10% - pozwolenie na użytkowanie 29.02.2020
                                

	Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz określenie zasad waloryzacji
	          BRAK                                 

	WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

	Należy opisać na jakich warunkach można odstąpić od umowy deweloperskiej
	1. Zmiana Ceny z uwagi na zmianę stawki podatku VAT
a. Cena opisana w § 5 Umowy deweloperskiej została ustalona w oparciu o stawkę podatku od towarów i usług (VAT) obowiązującą w dniu zawarcia Umowy deweloperskiej. W przypadku obniżenia stawki VAT pozostałe do zapłaty kwoty na poczet Ceny ulegną odpowiedniemu zmniejszeniu zgodnie z pkt. d poniżej. W przypadku podwyższenia stawki VAT przed dokonaniem zapłaty poszczególnych kwot na poczet Ceny, Deweloper może odpowiednio podwyższyć nieuiszczone jeszcze części Ceny.   

b. O zmianie stawki VAT Deweloper poinformuje Nabywcę w formie pisemnej niezwłocznie po zaistnieniu tej zmiany z jednoczesnym wskazaniem, czy Cena ulega obniżeniu albo czy Deweloper korzysta z uprawnienia do podwyższenia Ceny. 
c. W przypadku skorzystania przez Dewelopera z uprawnienia do odpowiedniego podwyższenia Ceny, Nabywca ma prawo odstąpić od Umowy w terminie 30 (trzydzieści) dni od dnia poinformowania go przez Spółkę o wysokości nowych stawek podatku VAT i ich wpływie na Cenę. Bezskuteczny upływ 30-dniowego terminu na złożenie przez Nabywcę oświadczenia o odstąpieniu od Umowy będzie rozumiany i traktowany przez Strony jako zaakceptowanie zmienionej Ceny. W wypadku skutecznego odstąpienia od Umowy, zwrot wpłaconych przez Nabywcę kwot następuje w wartości nominalnej, w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni po odstąpieniu od Umowy deweloperskiej.  
d. W przypadku obniżenia Ceny, ostatnia część Ceny – a jeśli to niezbędne – również bezpośrednio następująca przed nią część, zostanie obniżona o różnicę wynikającą z tej obniżki. W przypadku powstania nadpłaty Deweloper zwróci różnicę z niej wynikającą Nabywcy, na zasadach określonych Umową deweloperską. 

e. W przypadku podwyższenia Ceny, jeśli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do odstąpienia od Umowy deweloperskiej, różnica wynikająca z podwyżki zostanie doliczona do ostatniej części Ceny.

2. Zmiana Ceny z uwagi na zmianę powierzchni
a. Powierzchnia użytkowa Lokalu mieszkalnego oraz powierzchnia części nieruchomości wspólnej oddanych do wyłącznego korzystania wskazana w Umowie deweloperskiej , jest liczona na podstawie normy Polska Norma ISO 9836:1997 „Właściwości użytkowe w budownictwie. Określanie i obliczanie wskaźników powierzchniowych i kubaturowych”, przy czym po zakończeniu budowy Deweloper na swój koszt dokona obmiaru powykonawczego, z dokładnością do dwóch miejsc po przecinku, sumując powierzchnię wszystkich pomieszczeń
b. Po dokonaniu obmiaru powykonawczego, w przypadku stwierdzenia różnic pomiędzy powierzchnią użytkową Lokalu mieszkalnego a powierzchnią ustaloną w oparciu o obmiar powykonawczy, Deweloper dokona przeliczenia poszczególnych składników cenotwórczych wymienionych w § 5 Umowy deweloperskiej w oparciu o metraż poszczególnych powierzchni ustalony w obmiarze powykonawczym. W przypadku, gdy po takim przeliczeniu suma składników cenotwórczych wymienionych w § 5 Umowy deweloperskiej  jest niższa niż równowartość Ceny wskazanej w tym paragrafie, Cena ulegnie zmniejszeniu o kwotę stwierdzonej w ten sposób różnicy. W przypadku, gdy po takim przeliczeniu suma składników cenotwórczych wymienionych w § 5 Umowy deweloperskiej jest wyższa niż równowartość Ceny wskazanej w tym paragrafie, Deweloper uprawniony będzie do podwyższenia Ceny maksymalnie o stwierdzoną w ten sposób różnicę.  

c. O ostatecznych wynikach obmiarów powykonawczych wykazujących różnicę pomiędzy powierzchnią użytkową Lokalu mieszkalnego lub powierzchnią części nieruchomości wspólnej oddanych do wyłącznego korzystania a powierzchnią ustaloną w oparciu o obmiar powykonawczy, Deweloper poinformuje Nabywcę w formie pisemnej niezwłocznie po dokonaniu obmiaru powykonawczego z jednoczesnym wskazaniem, czy Cena ulega obniżeniu albo czy i w jakim zakresie Deweloper korzysta z uprawnienia do podwyższenia Ceny. 

d. W przypadku skorzystania przez Dewelopera z uprawnienia do odpowiedniego podwyższenia Ceny, Nabywca ma prawo odstąpić od Umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydzieści) dni od dnia poinformowania go przez Dewelopera o zmianie w wielkości powierzchni użytkowej Lokalu i obowiązku dokonania przez Nabywcę odpowiedniej dopłaty do Ceny. Bezskuteczny upływ 30-dniowego terminu na złożenie przez Nabywcę oświadczenia o odstąpieniu od Umowy deweloperskiej będzie rozumiany i traktowany przez Strony jako zaakceptowanie zmienionej Ceny. W wypadku skutecznego odstąpienia od Umowy deweloperskiej, zwrot wpłaconych przez Nabywcę kwot następuje w wartości nominalnej, w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni po odstąpieniu od Umowy deweloperskiej. 
e. W przypadku obniżenia Ceny, ostatnia część Ceny zostanie obniżona o różnicę wynikającą z tej obniżki. W przypadku powstania nadpłaty Deweloper zwróci różnicę z niej wynikającą Nabywcy.  

f. W przypadku podwyższenia Ceny, jeśli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do odstąpienia od Umowy deweloperskiej, różnica wynikająca z podwyżki zostanie doliczona do ostatniej części Ceny. 

3. Nabywca ma prawo odstąpić od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty jej zawarcia

a. jeżeli Umowa nie zawiera elementów, o których mowa w art. 22 Ustawy 
b. jeżeli informacje zawarte w Umowie deweloperskiej nie są zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w załącznikach, za wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 22 ust. 2 Ustawy 
c jeżeli Deweloper nie doręczył Nabywcy zgodnie z art. 18 i art. 19 Ustawy prospektu informacyjnego wraz z załącznikami 
d. jeżeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w załącznikach, na podstawie których zawarto Umowę deweloperską, są niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania Umowy deweloperskiej 

e. jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie, którego zawarto Umowę deweloperską, nie zawiera informacji określonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiącego załącznik do Ustawy. 
4.Nabywca ma prawo odstąpić od Umowy w przypadku nieprzeniesienia na Nabywcę prawa własności Lokalu mieszkalnego, w terminie określonym w Umowie deweloperskiej. W takim przypadku, przed skorzystaniem z prawa do odstąpienia od Umowy deweloperskiej, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na zawarcie Umowy przeniesienia własności Lokalu mieszkalnego, a w razie bezskutecznego upływu wyznaczonego terminu, będzie uprawniony do odstąpienia od Umowy deweloperskiej. 

5.Deweloper ma prawo odstąpić od Umowy deweloperskiej w przypadku niespełnienia przez Nabywcę świadczenia pieniężnego w terminie lub wysokości określonej zgodnie z Umową deweloperską, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 (trzydzieści) dni od dnia doręczenia wezwania, chyba że niespełnienie przez Nabywcę świadczenia pieniężnego jest spowodowane działaniem siły wyższej. 
6.Deweloper ma prawo odstąpić od Umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia się Nabywcy do odbioru Lokalu mieszkalnego lub podpisania Umowy przeniesienia własności Lokalu mieszkalnego, pomimo dwukrotnego doręczenia wezwania w formie pisemnej w odstępie co najmniej 60 (sześćdziesiąt) dni, chyba że niestawienie się Nabywcy jest spowodowane działaniem siły wyższej.
7.Formy pisemnej z podpisami notarialnie poświadczonymi dla oświadczenia Nabywcy wymagają: 

a/ Odstąpienie od Umowy deweloperskiej 

b/ sposób podziału środków pieniężnych zgromadzonych przez Nabywcę na mieszkaniowym rachunku powierniczym w przypadku rozwiązania Umowy deweloperskiej (art. 14 ustawy deweloperskiej),

c/ numer rachunku Nabywcy oraz zasady informowania Banku przez Nabywcę o zmianach tego rachunku (tzn. poprzez oświadczenie Nabywcy, złożone Bankowi w formie pisemnej z podpisami notarialnie poświadczonymi, albo osobiście podczas wizyty Nabywcy w Banku)



	INNE INFORMACJE

	Informacja o zgodzie banku finansującego przedsięwzięcie deweloperskie lub jego część, bądź finansującego działalność dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomości, na której jest realizowane przedsięwzięcie deweloperskie lub jego część , bądź też finansującego zakup tej nieruchomości lub jej części w przypadku równoczesnego ustanowienia hipotecznego – na bezobciążeniowe wyodrębnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności albo bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość lub przeniesienie  ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych. 

                                                                

	Możliwość zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy deweloperskiej z :

1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości;

2) kopią aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sądowego

3) kopią pozwolenia na budowę;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej;

5) projektem architektoniczno-budowlanym 


CZEŚĆ INDYWIDUALNA

	Cena m2  powierzchni lokalu mieszkalnego 
	                 Od 6200 zł / m2 do 7500 zł / m2

	Określenia położenia oraz istotnych cech budynku, w którym ma znajdować się lokal mieszkalny będący przedmiotem umowy deweloperskiej
	Liczba kondygnacji
	7 naziemnych + 2 podziemne

	
	Technologia wykonania
	Załącznik nr 4

	
	Standard prac wykończeniowych w części wspólnej budynku i terenie wokół niego, stanowiącym część wspólną nieruchomości
	Załącznik nr 4

	
	Liczba lokali w budynku
	151 – 1 Etap, Budynek A,C,D

	
	Liczba miejsc postojowych i garażowych
	ok. 170

	
	Dostępne media w budynku
	Prąd, woda, kanalizacja, telefon, telewizja kablowa

	
	Dostęp do drogi publicznej
	TAK

	Określenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku, jeżeli przedsięwzięcie deweloperskie dotyczy lokali mieszkalnych
	ZAŁĄCZNIK NR 3

	Określenie powierzchni i układu pomieszczeń oraz zakresu i standardu prac wykończeniowych, do których wykonania zobowiązuje się deweloper
	ZAŁĄCZNIK NR 3 i NR 4



                                                                                               Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do 

                                                                                                jego reprezentowania oraz pieczęć firmowa

                                                                                               …………………………………………………….

Załączniki:                              

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego                             

2. Wzór umowy deweloperskiej

3. Rzut lokalu mieszkalnego oraz określenie powierzchni i układu pomieszczeń

4. Standard wykończenia

�	Jeżeli działka nie posiada adresu, należy określić jej położenie






